ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vAnzarea prin licitatie publici a imobilului (teren + constructie), inscris
in Cartea Funciara nr. 138285, situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Ganea
Cristian Mihai, Viscan Robert-Ionut, precum si Raportul de specialitate inregistrat
sub numdérul la Directia Gestiune Patrimoniu si la Directia
Administratie Public, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte sub numérul
, la proiectul de hotérare privind vanzarea prin licitatie publici a
imobilului (teren + constructie), inscris in Cartea Funciara nr. 138285, situat in
Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti;

Luand act de faptul ca imobilul format din teren in suprafai de 196 m? si
constructie cu suprafatd construitd de 35 m?, situat In Ploiesti, str. Boian, nr. 3, face
parte din domeniul privat al municipiului Ploiesti in baza Hotdrérii Consiliului Local
al Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in
Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al Municipiului Ploiesti, Anexa
nr. 1, poz.769, modificatd si completatd prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.118/31.03.2014;

Luand in considerare procesele verbale ale Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cétre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale din data
de 26.03.2024 si din data de 06.09.2024, precum si avizul din data de 06.09.2024;

In baza prevederilor art. 129 alin. 2, lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. 1, lit.
a), art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/05.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr. 2045/29.12.2023 intocmit de citre
S.C. KIDO ADVISORS S.R.L., pentru imobilul (teren + constructie) situat in
Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
conform Anexei nr. 1 ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 Aproba vanzarea prin licitatie publicd a imobilului format din teren in
suprafati de 196 m? si constructie cu suprafafd construitd de 35 m?, inscris in Cartea
Funciara nr. 138285, situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, identificat conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului — Anexa nr. 2 si releveu constructie C3 — Anexa nr. 3, care
fac parte integrantd din prezenta hotarare, in urmatoarele conditii:

a) plata contravalorii imobilului adjudecat se face integral inainte de
perfectarea contractului de vanzare — cumpdrare (la pretul adjudecat se adauga cota
legald de T.V.A.);



b) in cazul in care céstigitorul licitatiei nu va achita pretul de adjudecare
(inclusiv cota legald de T.V.A.), in termen de 30 de zile de la rimanerea definitivd a
rezultatelor licitatiei, nu se va incheia contractul de vanzare — cumparare;

¢) contractul de vinzare — cumpdrare ce are ca obiect imobilul adjudecat prin
licitatie publici va fi incheiat In termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data
la care rezultatele raiméan definitive;

d) cumparitorul (cAstigitorul licitatiei) are obligatia de a suporta cheltuielile
aferente efectudirii raportului de evaluare péand la data perfectdrii contractului si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de vinzare — cumparare.

Art. 3 Pretul de pornire la licitatia publicd pentru vanzarea imobilului (format
din teren in suprafati de 196 m? si constructie cu suprafatd construita de 35 m?,
inscris in Cartea Funciara nr. 138285, situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, este de 77.986,38 lei (valoarea nu
contine T.V.A.), acesta fiind valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat
prin raportul de evaluare nr. 2045/29.12.2023 intocmit de cétre S.C. KIDO
ADVISORS S.R.L. si valoarea de inventar a imobilului.

Art.4. Aprobd Documentatia de atribuire pentru vénzarea prin licitatie
publici a imobilului (teren + constructie), inscris in Cartea Funciara nr. 138285,
situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, ce constituie Anexa nr.4, ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.5. Aprobi constituirea Comisiei de evaluare pentru licitatia privind
vanzarea imobilului (teren + constructie), inscris in Cartea Funciara nr. 138285,
situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, in urmétoarea componenta:

MEMBRI:

et s re e Consilier local

e st Consilier local

oot Consilier local

e e Consilier local

- reprezentant din cadrul Directiei Generale Regionale a Finantelor Publice
Ploiesti

MEMBRI SUPLEANTI:

et Consilier local

e Consilier local

Secretariatul comisiei de licitatie va fi asigurat de catre doi reprezentanti ai
Directiei Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiesti, un reprezentant al Directiei
Administratie Publics, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte a
Municipiului Ploiesti, un reprezentant al Directiei Economice si un reprezentant al
Directiei Generale de Dezvoltare Urband. Reprezentantii din aparatul de specialitate
al Primarului vor fi numiti prin dispozitia acestuia.

Art.6. Aproba constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor, in
urmatoarea componenta:

MEMBRI:

mrrereeeetreerar e rareeeenarees Consilier local
et eeeerereeeeteteteeeanraaeeaaaae Consilier local
e rreeeetetteraerrrraeaaaennrans Consilier local
MEMBRI SUPLEANTI:

e ereeeaeeeeeuaaa———raaarees Consilier local



Secretariatul comisiei de solutionare a contestatiilor va fi asigurat de céatre un
reprezentant al Directiei Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiesti si un
reprezentant al Directiei Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii
Publice, Contracte a Municipiului Ploiesti. Reprezentantii din aparatul de
specialitate al Primarului vor fi numiti prin dispozitia acestuia.

Art.7. Incepand cu data intririi in vigoare a prezentei hotirari, orice
prevedere contrard isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.8.Directia de Gestiune Patrimoniu, Directia Economicd, Directia
Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte si Directia
Generald de Dezvoltare Urband vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotérari.

Art.9. Directia Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta publicd prevederile prezentei hotérari.

Dati in Ploiesti, astizi ..........

Presedinte de sedinti, Contrasemneaza
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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Teren intravilan in suprafata de 196 mp si locuinta situat in Loc. Ploiesti,
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate Tn parte sau in totalitate i nu vor fi transmise
unor terti faré acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului gi al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIEST!.
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1 SIi:"ZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 196 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Boian nr 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 138285 a loc. Ploiesti, avand nr cad
138285, impreuna cu constructia edificata pe acesta:

- Ci-Locuinta cu regim de inaltime P, avand Sc la sol de 35 mp, Sd= 35 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr
138285 a loc. Ploiesti, avand nr cad 138285-C1.

Observatii: Conform Raport de expertiza tehnica privind starea tehnica a cladirii, intocmit in anul 2015 de
catre TUDOR ARHCONS, cladirea se afia in stare de degradare si avariere structurala avansata. Asadar,
constructia a fost luata in calcul cu valoare 0. Evaluarea se realizeaza in ipoteza terenului liber, fara a se
aplica costuri de demolare a constructiei, acestea putandu-se recupera din vanzarea materialelor rezultate
in urma acestui proces.

Certificat de urbanism nr 957/18.10.2023, parcela de teren este neconstruibila din punct de vedere al
dimensiunii frontului stradal.

Terenul se afla in zona cu interdictie de construire pana la elaborarea PUD/PUZ si zona de protectie a
infrastructurii feroviare.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Boian, la care are un
front stradal de 7,94 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoare~ oroprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare ,..idndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Docu‘rﬁentare si conformare

SEV 103 —- Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abord&ri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prezente.

in urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei ‘euro lei euro lei euro
138285 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

- aplicat - aplicat : aplicat |
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII Si
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro ‘Iei euro

138285 1 70.716,01 | 14.228 ‘Nusa  Nus-aaplicat Nus-a  Nus-aaplicat

~aplicat aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin metoda reziduala.

Astfel:

Valoarea de piata = 14.228 euro, respectiv 70.716,01 lei

la cursul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 21.12.2023.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale gi aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

» Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor gi a tuturor celorlalte atagamente ale amplasamentului

» Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si
pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin metoda reziduala;
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>

»

VVVVY VVY

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta

dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimatd se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

. loarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile gi metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

> Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

> Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

» ..1avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare i nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

» Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliata sau implicatd cu beneficiarul;

> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sd-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

» Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatad sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

> Analizele si opiniile noastre au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

» - ate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in
mod curent publice.

> La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesnonala continud al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2023

Fx EVALUATC S
/ x\}. “a\uawraur b %
oF " t’l‘w-u

: wau...)ﬂ 2003 I
RN 3P
S ANf{}ffR >

—— o




MUNICIPIUL PLOIESTI

1

2 TERMENII DE REFERINTA? Al EVALUARII
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 I -atificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru scopul clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-gi asumad raspunderea decdt fata
de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectu. evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 196 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Str Boian nr 3, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 138285 a loc. Ploiesti, avand nr cad
138285, impreuna cu constructia edificata pe acesta:

- Cl-Locuinta cu regim de inaltime P, avand Sc la sol de 35 mp, Sd= 35 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr
138285 a loc. Ploiesti, avand nr cad 138285-C1.

Observatii: Conform Raport de expertiza tehnica privind starea tehnica a cladirii, intocmit in anul 2015 de
catre TUDOR ARHCONS, cladirea se afla in stare de degradare si avariere structurala avansata. Asadar,
constructia a fost luata in calcul cu valoare 0. Evaluarea se realizeaza in ipoteza terenului liber, fara a se
aplica costuri de demolare a constructiei, acestea putandu-se recupera din vanzarea materialelor rezultate
in urma acestui proces.

Certificat de urbanism nr 957/18.10.2023, parcela de teren este neconstruibila din punct de vedere al
dimensiraii frontului stradal.

Terenul se afla in zona cu interdictie de construire pana la elaborarea PUD/PUZ si zona de protectie a
infrastructurii feroviare.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Boian, la care are un

front stradal de 7,94 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
7
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 21.12.2023.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 21,12.2023, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de citre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 21.12.2023 in prezenta untui reprezentant al proprietarului. Au fost preiuate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluar. - executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2020.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere. f

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitilor si de
recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

28

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

“~ ormatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fe! de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze spjeciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
»

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune c titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
.‘ormatia furnizata de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

Se presupune cd nu existd -conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sainfluenteze valoarea. Evaluatorul nu igi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sa
exprim3m nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ci ar valida integritatea structurii sau sistemului clddirilor si instalatiilor;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

Se considers ci dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele &n vigoare, urmdrita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

*| s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
vocumentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de citre evaluator i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea

proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
9
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Ipoteze

unor mspectu sau a unor rapoarte care s3 indice prezenta contaminantilor sau materialelor perlculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa
ceva. Dacd se va stab|I| ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucét piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimata poaté fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
.t s& apard in perioada urmdtoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicatd éi limitele proprietdtii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
masura si garanta ca locatia gi limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar gi descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
.. rsire) care sd indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilititi care traverseazd proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

Intrarea in posesia unei copii a acestuu raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluat‘o‘rul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sa depuna
marturie in instantd relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegéri n prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fast previzuta in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

»eciale: Nu e cazul.



ui 1“"

MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2023

2.9 F_.*rictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

11
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 196 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Str Boian nr 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 138285 a loc. Ploiesti, avand nr cad

138285, impreuna cu constructia edificata pe acesta:
- Cl-Locuinta cu regim de inaltime P, avand Sc fa sol de 35 mp, Sd= 35 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr
138285 a loc. Ploiesti, avand nr cad 138285-C1.

Observatii: Conform Raport de expertiza tehnica privind starea tehnica a cladirii, intocmit in anul 2015 de
catre TUDOR ARHCONS, cladirea se afla in stare de degradare si avariere structurala avansata. Asadar,
constructia a fost luata in calcul cu valoare 0. Evaluarea se realizeaza in ipoteza terenului liber, fara a se
aplica costuri de demolare a constructiei, acestea putandu-se recupera din vanzarea materialelor rezultate

in urma acestui proces.

Certificat de urbanism nr 957/18.10.2023, parcela de teren este neconstruibila din punct de vedere al
dimensiunii frontului stradal.

Terenul <e afla in zona cu interdictie de construire pana la elaborarea PUD/PUZ si zona de protectie a
infrastruccurii feroviare.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Boian, la care are un

front stradal de 7,94 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

#»

“i S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 134545/29.08.2023;
Certificat de urbanism nr 957/18.10.2023

.wtararea nr 118/31.03.2014

Raport de expertiza privind starea tehnica a cladirii

Plan de amplasament.

fn ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona
periferica de sud, pe Str Boian, in cartierl Pictor Rosenthal.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla atat spatii rezidentiale- locuinte
unifami'i~le, cat si spatii comerciale.

Amplasaiiientul se invecineaza cu case unifamiliale.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Boian, la care are o deschidere de 7,94 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Terenul este neamenajat, fiind acoperit cu vegetatie. Categoria de folosinta
este curti constructii.

Forma este dreptunghiulara.
Este imprejmuit partial.
Conform Certiﬁcat de urbanism

s g o WO O W/ AN AN O VARCWAMRE M b ELERAL 5 AWl MR AR Rl VL RGBT LA ALY

Conforsn PUG si RUU terenal este sitaat in zona: cu interdictie de constraire pana Ja x‘larmnm PUTYPLIE, de protectie
« infragtructurii feroviare si protectie in care sunt interzise constructiile de locuinte.

Destinatia stabifita prin planwile urbanistice actusle: vona de proteciie in care sunt interzise constructiilte de

loeuinte, zona cu interdictie de construire pana la elaborare PUD/PUZ si zona de protectic a infrastructurii feroviare,
Utilizart pevmise:

- msﬁmm publice, servicii profesionale, soviale, comert ; activitati nepoluanie | anexe sospodurestl (parter) - {ou
restrictie mrotectie SWCFR). '

LHilizar - terzise

~ loguinte, orice unitatl epoauimae pnfuqsm\w si care genercaza trafic intons ; constructii pe parcele care ny indeplinesc
mnﬁ;jl:gh. e swmla;&z ninima (150 wp) si frone la strada (8 ) - pealie constructii fnsiruite si suprafata miniima (200
mipast front Ia strada (12 m) — pentru consteuctii cuplate ssu folate (conform ant, 30 din RGU)

UTR-B-11; Lanr; POT = 50% ; CUT = 1,50;
- suprafata teren ~ 196 mp si front la strada strada 7.9 mp ;
« pareela neconstraibila;
Parcelele sunt considerate construibile daca se respecta cumulatly wrmatnarele conditii:
a} front la strada de mindmem & m pemmé;k;:ladiri insiruite s1 de minimam 12 mopentee cladint izolato sau cuplate;

13
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3.3  Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ' artei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in crestere, atat pentru terenuri
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 80 - 140 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatal- de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul ac -~ a, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpdritorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizifiile incd din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumpdratori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si Tsi
asumi plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie ca e doar pe plansa sau la nivel
de fundatie.

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpdratori care au avut economii si au vrut sa dobandeasca o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.

in general cererea de terenuri in zona.este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei:

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret “~rectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4,1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizc. 3 probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metode .. de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in consi.” .care asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiite de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Terenul subiect fiind afectat de restrictii de construire, nefiind construibil, restrictii care sunt greu de
cuantificat, aceasta abordare nu a putut fi aplicata.

Au fost prezentate totusi cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:

Comparabila 1:

e 38.900€

yseard oredit

Srefan Madalin
Sassxyaon B

0754 465 389

vanzare Teren Intravilan - zona Pictor Rosenthal, Ploiesti

St zung Pk Raenihe - Yeainard

e g e it nockia B eniumy

Noo
GAL Y IMORB'

2 o Avetiatie imehilines
%1, X2674PH Stefan Madal(z
L]

€.} Trimite mesal

Trimite linkul unul prieten pes

EXy
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&
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Descriere

STANE YerErt

Terews are o suiralela

fragure de walsulifisptle: Gaze, Aps. Ourent Bley

citeste malmult

Specificatii
bSO HE
&8 i
Tio terers eanstratti
imtraviian
TS
Fr, fatarh 1

https:/,fwww.imobihare.ro,!vanzare—terenuri-constructii!ploiesti{pictor—rosenthaI/teren-constructii-de—va nzare-
XSGJ13”"})?Iista=331235776&Iisting=1&pagina=|ista&imoidusr=1367308

Comparabila 2:
Teren intravilan de vanzare, zona Buna
Vestire, 285 mp

Bupratatd teren = 205,00 mp

40.000 EUR

MSH2TTINC

Caracteristiol

Zupratss teren 285 my levtravilar
anasm 313
By, Fronta, 2 17T mp

T teveny Constructii

Utilitati

Jdheli Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitatt pe teren

R

Adte informath
st Opostunitate de investitie, Constructie demolabila, La sosea,
Acces auio, Teran imprajmuis

Detalrors: Strazi asfattate, Huminat stradal, Mijloace de fransport

Localizare

werdiant Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.

Crooghe
Pat aparea micl diferente in realitate,

This page can't load Google Maps correctly ;

https://www.marshall-imobilia re.ro/teren-intravilan-de-vanza re-zona-buna-vestire-285-mp-msh2772nc
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Comparabila 3:.

5229 mp

80 EUR/mp

DR IRT D MSHS0456R

Caracteristiol

8229 mp
8043 m

2
Corstructii

Intraviian

Utititati

L

4 &pa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zona

Alte informatil

i La sosea, Acces auto

Localizare

 Strazi asfaitate, Huminat stradal, Mijluace de transport

E : Suprafetele si planurie sfisate pe site suntcu tithy orientativ.
Google Pat aparea mict diferente in realitate.

httns://www.marshall-imomreﬂt@ren-_intravilan—de—vanzare—zona—sud—5229-mp—m$h5045_6r

4.4 Metoda extractiei
Este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin sca~~rea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anunmite categoru de propnetatl imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii hu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venit'** anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estim.;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
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cladiri.

Coeficienti urbanistici permisi

S teren 196 mp

CuUT | 1.5

POT 0.50

Proiect prropus: Spatiu comercial -magazin Parter

Ac 65 mp Aria utila 58.5
Ad 65 mp Numar unitati 1
|Autila 58.5 mp

S-a propus a se dezvolta, conform permisiuniilor inscrise in Certificatul de urbanism, edificarea unui spatiu
comercial -magazin.

Cost de nou construire magazin parter:

Cost

indici
DENUMIRE SIMBOL eura/mp Suprafata manopera si

: Cost total/m
actualizare /mp

transport

Spatiu comercial-

magazin

Structura 8STRMAGP 160.62 65.00 1.0030! 2.0783 21,762.80
Acoperis TERNECIRC 88.41 65.00 1.0030 2.0571 11,856.48
Finisaj FINIEMAGP 97.02 65.00 1.0030 2.4625 15,575.57
Instalatie electrica INELMAGP 58.51 65.00 1.0030 1.8135 6,917.55
Instalatie sanitara ISAMAGP 12.82, 65.00 1.0030 1.9604 1,638.04
Instalatie incalzire INCMAGP 16.16! 65.00 1.0030 2.1624 2,277.68
TOTAL CU TVA 60,028 Euro
TOTAL FARA TVA 50,444 Euro
Valoare unitara 776 €/mp

‘Costurile de dezvoltare

'S_teren 196 | mp

Ac - 65|Imp

Ad 65Imp

Cost unitar de edificare 776 |EUR/mp Bl

Cost total edificare 50,444 |EUR

Amenajari exterioare 131 | mp N

Costunitar amenajari exterioare 10 |EUR/mp

Cost amenajari exterioare 1,310 |EUR

Total cost direct constructii 51,754 |EUR

Avizare, proiectare 518 |EUR 1%

Urmarire, promovare 1,035 |EUR 2%

Total costuri indirecte 1,553 |[EUR ]

Total costuri constructie 53,307 |EUR

Profit antreprenor % 2,665 |EUR 5%

Total co. .ridezvoltare | 55,972]EUR
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Venituri
Numar unitati locative 1
Au 58.5 mp
EUR/mp
Valoare unitara vanzare 1,200|Au
Valoare vanzare proprietati construite 70,200 |EUR
Valori

Venituri din vanzare 70,200 |EUR
Costuri dezvoltare 55,972 |EUR
Total va.:v' re teren 14,228 |[EUR
Suprafata teren 196 |mp
Valoare unitara teren 72.592 |[EUR/mp
Valoare teren 14,228 |[EUR

70,716.01 RON

Oferte vanzari spatii comerciale:

120 mp

360.000 EUR

BEET negoowlh

1 OFERTA, MSHASSTRE

Caracteristicl

130 mp
130 mp
4
2

AL G

[iraoiura ezinisnly

Spatiu comercial de vanzare, zona Central,

Casa/Vila
Parter

2010
Beton
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Logalize

Gougle

This page can't lnad Gougle Maps correctly.

= Apometre, Contor gaz

A gl b aRed

Sistem de alarma

i Acoperis

Pret vanzare: 3000 euro/mp.

g oleron Bung

- Aplice, Exterior cladive, burning
maturala

httns://www.marshall-imobiliare.ro/spatiu-comercial-de-vanzare-zona-central-l20-mp—msh4997 rs

Spatiu comercial de vanzare, zona B-dul

Bucuresti, 298.14 mp

Suprafats vthd totall = 268, 14 mp

!‘Eq-===-5r= 1
é 330.000 EUR +TVA
e i § 10 CEDTT MSHSE53356
1&&&7-@

saracteriatict

: : 29814 mp
LA : §
T

A R 0

b G SIS [

it DA

Finisaje

Gresie, Marmura

Localizare Hurnirat: Lampi, Spotud, Aplice, Lumnina

naturala
- Goosgle
This pags can't load Google Maps correcty. Dotari
Sotoreae. Apemelre

L

il Avoperis

Utilitati

tilizati genera 20 Curent, Cwrent trifazic, A

Pret vanzare: 1107 euro/mp.
htt]]s://www.marshall-imobiliare.ro/spatiu-comercial-de-vanzare—zona-b-dul-bucurest

Blac de
apartamente
Parter

P+8E

ivainte de 1990
Beton

Ty il

Btars iptgrion

e u gERT i TNuREN PYC

Sieten moslte Centrala proprie, Calarifere

pa, Canalizare

i-298-14-m p-mshS55335¢
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Spatiu comercial de vanzare, zona Malu
Rosu, 48.67 mp

69.500 EUR

¥

LEe LS MISHBL96PZ

Caracteristic
4B.67 myp Blec de lac
&1.07mp F
3
i
- t

v Repovat

st Aplice, Exteriar ciadire, Lur
naturala

Localizare

Goagle

This page can't load Google Maps carectiy.

ARSI vt tet Ok Centrala proprie, Calorifere

w Gurend, Apa, Canalizare, 8az

Pret vanzare: 1428 euro/mp.i‘
httgsE//www.marshall-imobiiiare.ro/spatiu-comercial-de—vanzare-zona—malu-rosu-48-67-ml)-msh3196pz
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| — Spatiu comercial de vanzare, zona
Suprafayh uia tofal= 42,22 mp Ultracentral, 125.45 mp

[——

175.000 EUR +TVA

TSR MSHES6TUB CERE DETALR

Caracteristici

125.45 mp Bloo de lncuinte
- Pagter
7 P+
1 inainta de 1990
DA Beton
Descriere
: Spatiu comercial fermat din:

Localizare patu e : i \ ) N
Subsol : 1 camera pentru spatiu comercial, 2 camere pentry depozitare, baie, cabina
de proba;

Partey: 1 carnera spatiu comercial, 1 camera pentru depozitare, cahina de proba;
Google e

Wansarda : birou, hok
This page can't load Google Maps correctly.

Finigaje

vetE e &0

nopan FYC

Diotan

e Apometre, Contor gaz

Utilitati

centraly prapie, Calor

[T T T o T Y ee———— L LR L s Curent, Apa, Catalizare Gaz

Pret vanzare: 1395 euro/mp.
httDs://www.marshall-imobiliare.ro/spatiu-comercial-de-vanzare-zona-ultracentral-125-45-mn—msh8667ub

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare
Reprezinta o0 metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a

dreptului de proprietate afectat de locatiune.
Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8 . ..vliza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient

de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este

utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
24
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de num.. ar actualizat (ana_liza DCF—).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
138285 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARH SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
138285 1 70.716,01 ; 14.228 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

aplicat - aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvar~a unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cu
restricti» Je construire, cea mai pretabila abordare este prin medoda reziduala.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber..

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin metoda reziduala.

25
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Astfel:

valoare de piata recomandata :
: COMPARATIA DIRECTA

- Numar cadastral i . euro
| 138285 | 70.716,01 - 14.228

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 21.12.2023.
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Fotografii
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT PLOIESTY

HOTARARFA NR. 118
privind modificarea si completares unor pozitii din Anexa nr.1 Ia Hotardrea
Consiliului Local al Municipiolui Ploiesti nr.267/29.11.2006 privind
tneluderes unor imobile in Inventarsl bunurilor care aledtuiese domeniul
privat al municipiohel Plojesti

Consitint Local al mouicipiulul Plojestis
Vizind Expuneres de motive u domnilor consilier:: Cristian Dumitry,
Crigtiun Ganes, Constantin Popa, Gheorghe Popa, lulian Bolocun, precur i
Raportul de Specialitate al Directizi de Gestiune Patrimoniu prin care se propune
medificarea §i completarea usor poxiil din Anexa nrd la Honararea Consiliniu
Local al Muricipiniui Plolegt wr. 267/29.11 2000 privind includered wror imobile
tn dnventarul bunrilor care alcftwiese domeninl privas al municiptulud Plotegti;
in baza prevederilor art. 4 din Legea nr 213/ 1998 privind bunuriie proprietate
public, cu modificirile §i completarile ulterioare |
in conformitate on prevederite Legit nr7/1996 2 cadastolui ¢i publicdti
imobiliare, cu modificérile 3l completirile ulterioare ;
in temelnl art.36, aln. (2), litera ¢ din Leges nr 21872001 privind
administragia pubkicd loeald, republicatd, on modificirile §i completiriie ulterioare

HOTARASTE:

Art.1. Aprobd modificarea 5 completarea pozifiilor ar. 14,156,703,769 st
1212 din Anexa 1 la Hotirfrea Consiliulyj Local al municipiului Plolegti nr,
267129112006 privind includerea unor imobile In Inventaryl bunurilor care
alvitwiese domenind privar of wunicipiuiui Plotepti conform Anexet nrl e fagce
parte integrantd din prezenta hotarde,
. Art. Celelalie prevederi ale Hotardni Consiliuhd Local al municipiulu
Ploiesti nx. 267/29.11.2006 rdman neschimbate |
‘ Art.3. Directie de Gestune Patrimonis 31 Directia Feonomicd vor aduce la
indeplinire prevederile prezeatei hotérdn.

Artd. Directia Administatie Publica, Tuidic - Contencios, Conlracie va
aduce 18 cunostingi celor interesuti prevederile prezentel hotdrdn,

Patd in Ploiesti, astiizi, 31 martie 2014.

2 ol 3 . »7%“.‘- o " - ap ¢ 7
Presedinte de sedingd, 7Y ﬁ DA Contrasemneazi Secrgtar
’ ) o a "y » s v
Cunstantin Fopa F e o Oana Cristing laceb,
o =i iy
B \ E L {“}W ;,""\:«’:
‘ i
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SERVICIUL EVIDENTA 81
ADMINISTRARE FOND LOCATIV

AT St g
LJNR.

 CRT. |

cu privire la modific
Hotdrirea Consilinlui
includerea unor imobile tn fnventarul bun

IMOBIL

UNE PATRIMONIU

TABEL

municiptulul Plolegi

ANEXA NR.1
LA HCL 4/8 /.
% RO 4

Decembrie 2023

e

area pozigiilor or, 14,156,703,769 5i 1212 din Anexa 1 la
Local al municipiului Ploiegti nr.267/29.11.2006 privind
wrilor cave alcdtutese domenind privat al

_____ ADRE SAMEM RS
: NUME

CHIRIAS

SPATIULUT

. (mp)

OES.

E;M

[Babu

Delavrancea
g 11

 Tudor Liviu

CGheorghe

-pivnita

Teren situat sub
constructie

Teren purts

s utila-
121,25

g, ponstr.
j 128,00
1827 |

128,00

118,00

AN K ST

NUME §1

CHIRIAG

DESTINATIA
SPATTULUL

SUPRAF.
(mp)

0BS. |

Spatiu liber

" Locuing

-teren situat sob
gongtructie locuintd

garsj

sutila—
51,74

| 95,00
95,00

{ 8, utila~

3, constr- |

24,42

16
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|

| ~feren curte

-teren situat sub garej .

[Giﬂ".

03

Str.Amzei,

nr. 16,

ADRESA |

y

— NUMEST”

PRENUMF
CHIRIAS

"DESTINATIA
SPATIULUI

s, mnstr -

| SUPRAF. |
g‘ (mp)

TTOBS.

s

~| Petrache

Constantin

-Locuingk

~teren situat sub
? constructie

|8 tila -
| 82,67

5, Gonsi.
102,00

5 consie.
| desf.
112,00

1102,00 |

] i: iRw {

| CRY., IMOBIL

ADRESA |

PRENI}ME
CHIRIAS

|

DESTINATIA
SPATIULUX

769 | Str. Bolan i3

| Titlar decedat |

Locuin{s

eren situst sub
constructie

(mp)

SUPRAF. |

S.utils —~
25,22

i &, ponste.-
35,00

35,00

i
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'NR. | ADRESA  NU MEST | ] i ] |

| RT.| IMOBIL ; mﬁmm Et %mmmm RGO
1312 | Sir. Trompetel Ungumam — Locuintd gautila— |

inr 1B Sorin Marius 45,57

51'3
o
&

constractie

s -teren situat sub 58,00
|
|

-teren curte ,i 201,00
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Anexa Ne.

ta H.CL. Nr.267/2006

STTUATIA IMOBILELOR { LOCUINTE SI TERENURI AFERENTE) CE URMEZA A FIINCLUSE IN
ALCATUIESC DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLAMESTP

SINVENTARUL BUNURILOR CE

NR. NUME 1 PRE. DESTINATIA | Suprafata | OBS.
CRT. CHIRIAS SPATIULUL (mp) |
CENTRIUL 1
1. ~ |AL Odebescu nr.22 " TNicolae M mm;mm%‘ Teronourte ﬁmw 12 <.
Lalin Coring Teren curly 169, M»
AL Odobescn el Dabrescs Aurica “ Teren curte 287,

Al Odobesen ar82

L. nmﬁmmm;ﬁ fon

AL Odobesen nr67

“Teven curige

.wm wm

wwaﬁmm wgwwmw
ﬁmm Eamﬁw

Teren curte
ﬁﬁma curte

tu Blena “Teren curte | 17806
Smnwmw lan i Teren nmﬁm 10996
- Teren curte j

Angust Laurian nr.2

5 , %Ewwa&:_ nr. | Bostoara ﬂpmﬂ%m»
. Ar , Comanita Nicolae
Areulpiprd | Gamea Teodor
Augast L aurfan m_..ma ~ | Detelbah Steliana

M wmmns.z Yastlica

Badesti nr. § )

11 Barbu Delavrances nr.2 .,

WIpE——

isan Sultana

] ﬂmag nzmm ‘

T.acninta

R T

wa@@

1 ﬂa#gg fon

 Teren curde

‘ W 129.06
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Buna Vestire nr. 15

Chivu Nicolae Loeminta 13935
Atanasescy  Vietoria Teren curte 27.84 -
Teren %&wz. wﬁi
‘ curie 41.66 .
‘mmwmw& Eemaw curic 18
Cernat_Maria eren curte (3002 |
Picotti Antonian .,m.ﬁ.mm mﬁﬁu T 40,25+ i
. Ferem garaj 15,60
nﬁ..mmm}.?: Flena : Teren eyric 35,73
..Dﬁ@w:mmﬁ.m %mnwmg leren curte ﬁmm.w,... }
Eiwmmn wwm.,.uz%w Teven curig sy
Teren curte 131,35 §
o Feemcwte eSO
Solomen Marian .w,wwﬁm mwﬁ ww*ﬁw
e | Tevem garaj 11,61
Chivulescn Stefan  (Teren curte | 44,51 )
_Bracaceseu Maria 11,01 N
Teedorsen Kmanoil
Emwmmiﬁ Mihai ) i
wail fﬁaﬁm - - .
dinw Traian B el
) . ) Teren curte o
,mwm,mc wawmmwmmg  |Terem curte 44351 |
ton Maria Teren curte

Pics  Tudor | Teren curte
Oprea Silvia ) Teren curte

| Petre Nicoleta | Terencarte
| Nistorica mﬁﬁm 1 Teren curte
[Andreesen Marin — |Teren urte
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Fr, Micolas Balcesou . 98, Chilite, Titow

Tel: 0723 208 728/ Fax: 033 581 66T
.. E-mail wdpmeonsg@gimall oo

RAPORT DE EXPERTIZA

privind starea tehnica a cladirii parter existenta
in str. Boian nr. 3, Municipiul Ploiesti, jud. Prahova

@ISO m 12008

Expertih

Ing. Octdyias Manoiu
e 28 i, 1 b1

februarie 2015




MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2023

_ 3 Str. Nicoles Baloascuy nr. 45, Chisiia, Ifow
m , e Wiy, Tel G723 350 T26/ Fax: D33 58 8674
SAuDoR ARMODONS o E-meil tudeeahcoasEigroalloom

EXPERTIZA TEHNICA
privind starsa tehnica a cladiril parter existents,
b ste. Bodan ne 3, Mundcipiut Plolestd, jud. Prahova,

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIEST!
« DIRECTIA DE CESTIUNE PATRIMONIU

1. Informatii generale si istoric
Prezents expertiza fehnica s-a efecluat la sclicitarea Prirnariel, propretand
smobiliiul din str. Bolan ne 3, Municipiul Plolestl, jud. Prahova, care doraste stabilivea
stari tehnice a cladirl parter, pentru punatea in siguranta a okl analizat, in scopul
demararii in conditi legale din pungt de veders tehnic a jugrariior de nberventil de
consolidare sau demolara in funchie de rezultsisle prezentel experiize,

¥ R e G

—_—

Foto 1, Starea cladini parter din str. Boian nr. 3, Ploiesti, in data de 23.02. 201ENAD .

prezent nelocuita de aproximativ 6 ani si debransata de Ia relelsle stradale aXistanté ik
zona. W Thoal
‘ o ARHCR
Expertiza s-a efectuat cu scopul: e

9 » "-."’f: it :
- examinarii staril tehnice a cladirii exisienie, din punct de veders al rearﬁ‘ﬁ;tg&%;@tm
stabilitatii, ca urmare a wzuril in timp si 2 seismelor,

E———

«-— e  150:14001:200%
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S, Misoae Salcescy e 45, Thitile, Uiy
m . e Tei 0723 280 736/ Fax: 023 587 8571
LAUDOR ARHDONS . ; E-mall; tudorarreorsgme Larm

. analizet calitative =i prin caloul 8 struciurd de rezistenta 8 chadirii parfer existente |
- precizari interventilor necesars la nivel de ansambly i de detaliy. peniru satislacerea
cerimtelor de rezistenta si stabilitale daca se va considera a fi necesarn
Preyontul raport de experliza precizeass masunile necesare pentry prolejarea
constructiel exstente, pe mpul e dupa exsoulia lucrartior de consolidare sau
demolarea a constructiel parter din str. Boian nr. 3 daca se va stabilil a fi nepasar.
Lucrarile sunt prevazute in Contract nr. 019759 din 3 prove. 20014,

2. incadrarea constructiel in grupe st catagori
Criteri de Incadrare:

- zona seismica de calcul ag=0,28g , To=1,0 (Ploiesti);

- paricada in care a fost executata constructia: executata in anul 1880, cu
intervantii ultarioare in timg,

- pamar de niveluri: parter;

- categoria sistemuiul structural: cladirea este o ponstructie parter din barme
maontate infre slalpl din lemn, tencuite pe ambele fate, plansaul div grinz
de lemn, fundatii din beton simplu, sarpanta pe scaune din lemn,

. clasa de importanta a construcliei: IV conform label 4.2, respecty Lladid
de mita importanta pentru siguranta publica, ou grad redus g Doupane
sifsay de mica importanta economica, constructh agricols, locuinte
unifamiliale” cu valoarea cosficientulul v1 = DA;

- interactiuni posibile oo vecinatatile: cladires parter din sir. Bolan rr, 3, ssle
distantata dincolo de zona de influienta fata de cladirile invecinate;

. durata de ulirare, ulerdoara momeotuiul expertizgi neprecizatd de
proprietar.

| Categoria de importanta este D, daca se aplica criterille de clasificars din
H.G.R. or. 766/1997.

' in conformitate cu Normatival P400.-3/2008 se adopta utifizarea impreuns a
metodei de evaluare calitativd §i a matodei de evalusre prin caloul Gankon.
fi metadologiel de svaluare de nivel 1. v N

2.1, Descrierea amplasamentului b :
Date privind rona seismica " o BRL .

Zonarea seismica si datele necesare proiectarii au fost considerate ﬁﬁwgtmﬁgﬁ'-"'
« Cod de projactare seismics - Partea | - Prevadern de profsctare pentru cladid » -
indicativ BMD0-42008,  aprobat  de MTOT ou ordiewl  or 17141 8.08.2008,
amplasamantul se gaseste in zona cu acceleratia de bara (ay), avand valcarea de varf,
gontorm figuril 3.9 st Anexel A, tabelut A G, ag=0,28 g.

i S0 008

i
i
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! Sie, Nisias Baloeseu nn 45, Shalls, T
@ . W ol Tab 723 258 726 { Fax 033 581 8871
PALIGOR ARMDONS Eeail, gudoaduonsggeiailsom

-

Perionda de colt are valoarea pentry smplasament Tesd, 0 s, in conformitate ou
Anexa A, tabelul A8,

Date privind zons climativa.
Patele chimatice sunt in conformitate ou reglementarile specifice projectari
constructilor inalte, amplasate intravilan.

Varbut
in ceea ce priveste actiunea vantilui asupra constructilor, dalele necesare sunt
cale prevazute In “Codul de prolecians. Evaluares actiunil vanivlul asupra constructiion,
Indicativ CR 1-1-42012.
© yalorile de referinta ale presiunil dinamice a vantolyl sunt indicate in harta de
ronare din Figura 2.1, sifsau in Tabsiul A1 din anaxa A, panire Bucurest valnparea
presiunii de referinta mediata pe 10 min si cu £ ani MR este de i, = 0,4 kPa.
il Zapada |
| Datele necesare pentru proiectares constructilor sunt in concordanta cu Cod
de proiectare. Evaluarea sctiunii Zapexi asupra gonstructilor | Indicativ SR1-1-3-2012,

Depunerea de zapada, in conformitate cu figura 2.1 8 Anexa A, tabelu A1 are
valoares caracterislica a incarcari pe sol, pentru 80 ani IMR, de 2,0 kN fm®,
Date despre terenv! de fundare

in conformitate oy referatul geotehnica® eleborat de ing. Georglana Cotea,
terenul din amplasament are urmatoarea stratificatie:

Un depozit de umplotur in grosime de 0.30....0,80m, alcatuile pradominant din
materale coegive drgiloase-prafoase, in amsslec cu nisip. pietris st uneor] cu fragmente
de caramizl s beton de Siment;

Lrmeaza depozite coezive din argile si argile prafoase cafeniv-gatbui, plastic
varnase. in grosime variabila de 0,80....9,40m;

Pana a adancimes de 7.0m se inlalnese depozite neodezive alcatuite din prattis
mediu-mare cu nislp argilos. Losal, in special la partea inferivara pot aparea intercalate
lentile decimetrice de nisip argilos sau argila nisipoasa,

- Fiscut gectehnic este moderat - categoria geotehnioa este £, conform NP
07472007, 3

Pentry fundatii cu talpa de minim 1,00m. la adancimea de 2,00m adancime
presiunea convenjionala de barza este 200KPa la incarcar cerdrice din gruparea
fundamentala de caleul, in conformitate cu referatul geotehnic si normativele in vigoare,
Valorile preswnilor conventionale se determina utilizand vsioarea din tabel Ad1,
coraciate in functie numai de adancimea de fundare cu valoares DI, care se agguﬁ%f -
yalogrea din tabsl, g

S0 14T T 04
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‘ Datoritd consoliddrii n timp, terenul de sub fundati poate orefus incBreld cu coa.
20 % mai mari decat aceasid vaioare.

Adancimea nivelului freatic, variaza intre 3,5m =i 5.5m adancime, fiind influlentat
de nivelul precipitatilor precum si de plerderile din retelsle hidroediiitare.

Adancimea de inghet, conform STAS 8054/77, este de B0-80ocm,

2.2 Descrierea structuril care so analizeaza

Constructia parter existents, situate in str. Bodan nr. 3, este o cladine parier ou
pereti structurali din barne orzontale de lemn maontate intre staipt din lsmn
contravantulll, tencuiti pe ambele fete pe sipui batule pe doua randun la 48%, oy
planseul peste parter din grinzi si podina din lemn, Fiddicata sl 1950, ou functiunes de
lnouints.

in prezent cladires esle pedocuita da aproximativ 8 and, este debranssta de ia
ioate retelele stradale. Din informatiile locale chiriasul a decedat.

Foto 2, 3. Detaliu de executie pereti din bame montate intre stalpi, apoi se incak G
pamarnt pe ambele fate i in final se tencuiese fie cu pamant galben, fie cu m

aimert, !
! Cladires este amplasata pe limita de proprietate lateral stanga, are o sl ya
H: conatruits de 25.21mp, cuprinde 2 camere cu acces direct din curte. Inaltimea dé Yl

@IEO 9001:2008 N 1S0:14001: 2004 %ens¥
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@ o ﬁ Tal: 723209726 | Fax: 033 581 8671
(Aupcr ARHEGONS N o Em crathoons S il corm

@ste de +2 50m fata de cota pardosalii, la streasina este 2,55m, lar la coama este Ia
+3,55m fata de cota finita 5i ks 3,88m fata de cota terenulusi amenajat.

Tamplarie dubla din lemn cu geam clar.
Pardoseals este realizata pe grinzi sl dusumea din lemn.

Foto 2, 3 La stanga fatada din strada, 5i calcan lateral stanga pe limita de proprietals.
L& dreapta fatada opusa strazil.

Foto 4. Fatada lateral dreapta (din curte) cu acces in wwm! pe o treapta. T

Din punct de vedere structural, corpul de cladire ests alcatuit din pereti mn’%am@ | a5,
din fermn, montate orizontal intre stalpi, planseul peste parter din grinzi si p@ﬁmal frﬁ ’ ‘-“s‘

lemn. o ARNCONS 1
S'», P S8 .
ﬁ‘;.\‘v .gn 0.,&

e 1800, 0001:2008  150:14001: zw@
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Ftr. Wooolae Balsesgi v, &5, Ohitlla, o
ol G723 288 T8 Fa i1 BB
E-mal udemdoonsgamal com

Acopersul de tp sarpanta, pe scaune din lemn (popi, caprion, astarealal ou
ivelitoare din sarton bilumat.

Accesul in cladire se asigura printrun gang (verandg) din curte, pe lalura
dreapta, cu ajutorul unor scari de o treapta din beton simplu.

Paratii sunt realizati din barne din Jemn, montate arizontal intre stalpi: batuti, in
grosime de 25cm la exterior si de 15cm fa interior,

9 s

Fundagile claditi sunt din beton simpiu, continue sub pereti din zidarie. Din
sondaje a reiesit cd perefii exterion au o fundafie cu lafimea de aproximativ 30cm,
avand cota inferioard la circa 0,60 m faid de nivelul terenuiui natural.

 Planseul peste parter este realizat din grinzt si poding din lermn cu pamant batut
in planul i, La pariea inferioara un tavan suspendat din tencuiza pe sipai si plazs de
ranit.

Placa de pardoseala este realizals pe grinzl si dusumes de lern, Incalzire cu
sobe.

Buiandrogh surt reatizali din lemn

Acoperisyl de tip sarpania, este executat pe scaune din lemn si cu invelitoare din
garton bitumat,

Cladires esla debransats de a relelele siradale din zong |

4. Stabilirea nivelulyi de cunvasters KL

3.1, Geometria structurii

Dimensignile de ansarmbly ale stuctunl, ale elementelor  structurale sl
nestructurale sunt disponibile partial si au fost confirmate prin relevee de arhitectura pe
beran.

3.2 Alcatulrea elsmentalor strecturale sl nestructurale
Datele privind detaiile elementelor i ale imbinarilor ulilizate la fundatii, peretii din
zidarie si plansee sunt sumare, provenind de la investigatit pe cladiri similare.

3.3, Materialele utilizate

Proprietatile mecanice ale caramizilor, mortarelor si ale elementelor din lemn
sunt preluate din studil anterioare si cercetari pe aceste categori de structuri vechi, din
pericsda 1950,

Nivelul do cuncastere este KL 1 : cuncastere limitata

Evaluarea structurii se face printr-un calcul liniar

Factoryl de incredere pentru caracteristicile materalelor utiizate in 4
existenta este, CF=1,38 conform Tabel 4.1 din Cod P 100-3/2008.

g ;smmm&a& » 150:14001:2004 1
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Partru caloulul capacitati elementelor structucale ia verificarea acestora in raport
cu perintele, valorile medii ale rezistenielor preluste din cercetad antedoare, se impart la
valorile factorulul de incredere,

4. Evaluarea calitativa a structurii R1

Conform prevederiior Normativuiul PA00-3/2008, cap. &, evaluarea calitativa
urmdreste s& stablleascl masura in care regulile de conformare generald a structurii gi
& detalilor elementsior structurale 31 nestructurale sunt respeciate pentru construciia
analizata, realizata din pereli de ziddrie nearmala din str. Andral Muresanu nr. 38,
Municiplu! Flolesti.

In ziva de 23.02.2015 ora 17° 53 procedaf la examinarea cladivii existente
din str. Bofan nr. 3, Ia exterior 3i interforul acestels,

Cladirea se prezinta infr-¢ stare avansata de degradare, locuinta este In
exploatare din 1950, In decursul anilor au fost facute interventli de fip reparatil si
zugraveli si reabilitari. in prezent este nelocuita, nelocuibila si debransata de Ja

toate reteiels stradale.
. Gradul de ragpectare a conditiifor de conformare la nivel de ansambiu si fa
nivel de dotaliu

Critarille de alcatuire a peretilor structurall luate In considerare la executia cladirii
se bazeaza in exclusivitate pe conceptul gavitational” si se caracterizeaza prin:

- amplasares uniforma a perstiior in plan orizontal determina o distributie
propartionala ntre rigiditatile si capacilatie de rezistenta dintre peretil dupa cele doua
direclii principale.

- plangeele din lemn au grinzi cu inaltmi reduse de 15cm, find aybdimensionate
din punct de vedere al rigiditdlil. Plangeele rezemate simplu pe doua label nu asigura
conlucrarea spatisia intre pereti la actiunes fortelor seismice, ele ny se componta ca
diafragma orizontsla, fapt ce nu permite distribuirea forfelor orizentale fa montanit in
raport cu rigiditatea acestora,

Elementele portante orizomale transmit incarcarile gravitationale la peretii
poant unidimmima&

- Fundatiile sunt realizate din beton simplu, cu sdancimea de fundare la 50cm fata
de cota terenului amenajat,
! Cladirea nu se incadreaza in calegoria ,cladin regulate cu regularitate in pms\»’ﬁ% B,
I in elevatie®, datorita dispunerii peretilor transversall, a forme). 3

Dacd se face referinid la incadrarea in  prevederie din
W11 202004, se constatl nerespeciares:
- getintelor de atcatuire a fundatiilor;
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- garintelor minimale referifoare la calitatea betuanelor.
Adancimsa minima de inghe! de B0-80 cm fald de CTA, tonform cap 4, ny esle
regpectati.
Netarea se va face, prin apreciere, ou unmaton punctay:
« griteriul este indaplingt 10 (puncts) maxim)
= neindaplinre minora 8+10
* npinceplinire moderata 4+8
« peindeplinire majora O+4
Aprecierea calitativ delaliati se face prin notare In raport cu urmitcarele eriterii

o i

Nr. CRITERW % CRITERIU DE APRECIERE . R

- Eficienta coniucrani spatial & slemsntelor etnctuni care

4 | Calitates sisternulul 1 depinde de natura si calitates legaturiior intre pereti de
‘ ' pe directide orfogonale si a legaturilor intre pereti si 3

plansee: sxistert arilor de zidare suficiente s |

..... i

= o e Calitatea elernentsior, omogenitatea teseri, regularitates
2 | Celtates zidanei rasturilon, gradul de umplers cu martar, existent unir

S S— | one slabite de siitun sifsou nise, ale.

Rigiditatea planseelor in plar orizontal si eficients :
: - Isgaturilor cu peretii {eapacitatea de 2 asigura :

3 | Tipul planseslor compatibilitatea deformatilior peretiior structurali sides 2
impiedica rasturnares peretilor pentre forle seismice
parpendleular pe plam,

| Compactitatea si simebia geometrica si structural in
4 | Configuratia in plan | plan, exprimale poin raportul intre lungiraile latudion si &
' ¢ prin dimensiunile retrageritor in plan, existert sau
| absenta bowindow-urilor.
o Uniformitatea geometrica si shuctural in slevabe
’GC’“@“‘?M i gxprimate prin absenta / existent retragerilor etajelor
elevatie successve, existent unor prosminente la uitimul nivel, 6
distontinuitati creade de sponres arel golurilor din peredi
i e parterfia ue nivel intermediar.
b o | Distantels intre peratii structurali, pe fiecare dintre T
& | Distante intre perall  gicactille principale ale chagini, 4
Elemantele care day  Existents arcelor, boitilor, cupolelor, sarpantelor, cuffara | .%
7 . impinged laterale  elemente care pradan limiteazs efectale impingertl.

Lt

R R,

i

, Tipul tereruiui de | Matura terenului de fundate (normalidifici), capacitatea: ““,i :
3 « 5. g7 i 4 5T P 5 N 2 :j* A[‘a""#* S
funcdare s 8l fundatilor de a prelua sl ransmits ba tenen ingarcarie o) .
’ tundatiiior vertical, eforturile provenite din lasar differentiate sidin - © "
- actiunea gubrernurulul.

g

e}
Er]

e’ [50.5009:2008 ) 1S0:14001:2004
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Sir. Micoles Ba‘pasou rw. 45, Oiitig, Iow
Te: 9723 288 728/ Fax 033 581 6671
Eemal tudurarheensanial pom

Qﬁ;&‘_@;ﬁ&ﬁ RHCONS

o 1 RO 1 3 5 A SRR S e ——

| E Criteri a:ie a;&mw% emsfekntfabsama nﬂmius :ﬁe rlonire E
Interactiuni posibile | tu cladiile alaturate {cladirs izolata, cladre ou vecinatatl |

CI cadirile sdiacents | Cpe 1.2, 3 laturi), inaltimile cladinlor vecing, existert 7
i - risoulil de vaders a unor somponent ale dadisiar
- L NETINB.
Eferrierte Emtsnia une aiemn!a da ?.Eiﬁi’ié frigjore L{:aicana.
10 sestruciurale *mﬁmane wnpane), placals grele, alte slaments ; 4

uemraime live importante care prezinta risc de prabusire.

b st et i

Razuits’fml anah;:en e:aistaiwe getalinte In raport cu criterile de amfmmm&
struclurala, de alciluie a elementslor s respectare & regulifor constructive, se
cuardificd prin gradul de indeplinire a a conditiler de alcatuive seiemica, respectiv
incicatorul R1:

R1 =X pi=45

Tr functie de punctajul atribuil Fecarei categorii de conditi de alcatuire, z-a facut
incadrares in clasy de rsc selsmic , conform tabelulil urmater

£

w0 T 3060 1 e1-B0

Constructia parter dm gredele partial din zidarie si stalpl din Iemny din str,
Bolan nr. 3, nu are o conformars structurala in sccord cu prevederiie din normsle
actuale si se incadreazs in clasa de risc B .

Mmema degrad&mw

Cladiroa parter, oin Str. Andrel Muresani nr. 39, & fost examinata is exferior
si interior in ziua de 23.02.2075, orele 17,

in prezent (una februarie 2015) structura se afla n stare de degradare avansata
&t cladirea nu aste intretinuta,

Perelil prezinta degradari prin:

- derintegrare ca efect a actionil nghetulul, a ataculd chimic, prezerts
substantsior organice, oristalizarea sarurilor solublle, coraziune,

IS0 2001:2008
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Bt Micoae Baloascy nr, 45, Chivite, Mfow
Vol OTE3 209 728 Fax: 033 681 6871
E-mall. suderarhoons iomai com

Folo 18, 17, 18 Aspact perete caican [ateral slenga ia parea Sup
- degradares si dezintegrarea lemnulul determmats de.
« gontactsl cu umiditatea din sol, aer - prin migrares umititati ascendent,
descendent si onzonial
- de sarutile solubile (de cresheres volumulyl prin orisielizaret din sol cane ciroula
in pereti prin actiune capliarg,

LROMOTA®, . —_— o B IOMN
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Foto 18, 20. Lamnul din perefe este pulred - cass este compromisa,

Tn juryl constructiel este favorizel fenomenul de umezire a peretilor prin lipsa
trotuarelor, pentru fndepariared si dirijares apelor pluviale,

Cladires esie in stare de degradare i avaners structurala avansata.

Gradul de avariere al slementelor verticale {avani grave} si al elementeor
snzontale (avani grave}. conducs Iz indicatorul

1 : R2zAvrAh=25+10=35%

I In functie de amploarea si distribujia niveluli de avarlere pe Intrega construche,
punctajul detaliat pentru diferiiele categorl de avari, clags de rsc selsimic arezultat
conform tabelulu 8.2 din Cosd P1O0-3/2008:

o Clasa de risc seismic
I j I T - v
. . ValodRy R
<40 M- ] T80 I

Coraspunzator indicatorulul R2, clasa de risc selsmic este Rs |,
In data da 23.02.2015 orele 17, axpertul a vizualizat la exterior si interior
imobilul parter din str. Bolan nr. 3, Plolest],
Reozultatele investigalillor au fost facule In pregenta reprezentantului
proprietavuiui si sunt prezentate in prezents documentatie,
7. Decizia de inferventie asupra ansambiulul in starea actusla
Gradul de asigurare interpretat impreund cu deficieniele de conformare
antiseismicd - Ry §l degradarile constatate - Rg, - lemnul fiind putred nu exista solutie de
| reabilitare si punere in siguranta.
Decizia de Incadrare In clasa de risc seismic R, are la bazd:
* zona seigmica o amplagamentulul ag=0,284, T=1,08
i * gategoria sistemulul structural:  ziddrie din caramida plina  srea,
execuiata in 1950

* gonformares generala, apreciata ca regulata;

* gradul nominal de asigurare la actiuni seismice (indicii Ry Ra);

* prezenta zonelor slabe din punet de vedere af capacitAiii de rezistentd,
in saport cu cerintele, n elementele structurale cu rol major In
prefuares inclnearilor seismice,

* alediuires detalior constructive: fundatil din beton simpliz, nu respecta
adancimea de inghet; Eh i
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. Ser Misolae Salcssou ne 45, Chitila, Bl
& N , Tek: 723 209 T2 ¢ Fax: 033 551 6T
ALDOR ARHCoNE E-mal: tudorarhoosi ma o
i * yechimea constructiel, de peste 65 de ani g numaryl de cutremure

semnificative (1977, 1886, 1880) prin care a trecul gonstruclia. in
decursul anilor pe toata durata vietit;
* degradar skucturale. grave,
* stares slementelor nestructurale esle nesatisfacatoars.
Umiditatea excesiva este cauzes principala in procesul de degradare @ lemnisiui,
expus la sctiunea agentilor fizicl, chimic si biologicl.

irs starﬁsa ar:;tuaa m!‘adrama &ste m wr:i:ma :m ris sm ‘ ?I m @m &0

tilié pf&vad«s{ii:e cap, B2 dinv Normatiy #1 mmw& Anaxu ,fa tﬁrdmw‘ M,f,:sfmm;
Dezvolidri Regionale si Locuintel nr. FO4/2008,
~ Rezuta ta, in starea acluald constructia nu poate fi reabilitata din cauza puteeEi
Hernnulul care constitule materialul princips! din care este exsoutaia.
18, Concluzi

[ Cladirea din str. Boian nr. 3, este propusa spre demolare din cauza mat&naie

: din care este executata.
v Avind in vedre celé mentionate in prerenta docurnentsiie se poale realiza

dempoiares - demonatarea totals / partial 2 constructisl.

Masurile de interventie propuse prin expertiza nu Influanteaza negativ
rezistenta si stabilitatea constuctilior invecinate fiind la distant de acestoa.

februatie 2015

Expert tefinic autorizat
-~ ing. Qgtéyianmﬁuﬁm

Y 15000012008
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REFERAT GEOTEHNIC
PRIVIND
CARACTERISTICILE STRUCTURALE ALE TERENULUI DE FUNDARE
DIN
STR. BOIAN, NR, 3,
MUN. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

e RACTERISTICLE STRCT URALE ALE TERENULUI DE FUNDARE
D TR, BOAN NR. 3, MU, PLOJESTL Pag 1/ 10
~ REFERAT GECTEHNIC..
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Fig. 1. Arplasamentul oblachivais

1.6 OBIECTIVUL

CiblecHvul shugt in st August Leudan or. 12 (g 1) este reprezentat de wn imobll cu regimul de
inakime Parber sf suprafats tolala de 3038 mp

Fig. 2. Oliectivl expertizel,

2 CADRUL NATURAL

21 DATE GEOMORFOLOGICE

Linitetes de relief din care face parte 2ong studiste este reprezentsts de Campia Plolestiulul,
delimitata la vest de raul Prahovs & 'a est de raul Teieajen.
Arnplasarmentul ohiectivelul investigat se afla In zona superioar a acestel unitatl geomorfolugice.

{Lampxa ;:axemmzana a Plolestui aste rezultatsl depuned in C.esfa*amar @ lnor fﬁapmie kmwa m

CARACTER] &T{M&E TP&SS"JR}*&: AL ?" TnR::PﬂL*LLr ll‘f'
NETR BUAMNR 3 b FLO EET
ARFERRE GEOTERI-

Payy. 4 F 8
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' general unitorma, sloatulle la paries superioara din argile s nisipur srglioase, iar spre baze oin
‘ 5!?; pletrisuri cu stratficetie torentials si lentite subti ae nisipuri grosiere cu pistrisus marsnte. Usnare
‘

& scestor depozite agumuiate in regiune, zona este cunoscuta In Merators de specisiitate s sug
denumires de consul de dejeciie aluvionar Prahovs — Teleajen.

Unitaten geomorfoiogica prezintaaltiudin i genersl sub 200 m i face trecorea de B rons
subcarpatica situata da nond ou zora Camplel Romane situata 1o sud. Aceasta unilate apare usor
boltta cu inclinati divergente spre vest si spre est catre vaile raurilor, iar in zona centrals spre
sudisud-est In generai panta renuill in aceasta zona a Lnitabl nu depaseste 5%

2.2 DATE GEOLOBICE
Din punct de veders geologic, regluhea arepiasamentului face parte din marea unitele siractursla
cungscula sub numele de Avantfosa,
i zona emg}l&sémemuiui shudiat, gepozitele acopstifvare swnt de varsta Holocen (fig 20,
HSImenu; nferior (ghs) este reprezentat pris aluviunile terasel joase constituile din pietisuri 5
' figlpurd ol o grosime de 5 - 10 m, ca 3l tepozitele loassone nare gonpess forasels inferngre.
' Holoeenut superior (ghg) este reprezeniat de depoziele shuvionare sieatulte g partes supetioars
din nisipuri fine, arglloase (2 m grosime) si spre ba2s din pistrisur ou strafificatie lorentisla oo
lentiie sublin de risipuri grosiere si maruste cu o grosime de 25 - 30 m

2.3 DATE HIDROGRAFICE 8! HIDROGEOLOGICE
Orasul Piciest] este situst intre 2 man raun, Prabows la Sud-Yest & Telwagenal la Norg-Bst, find
strabatut de paravl Dambu ce lzvoraste nai la Nowd de oras din dealuriie Paisoidul i se VASA in
zoma joe, Buchitasl
Paraul Qambu este un sfuent de parde drespls & raulul Teleajen, care previnta o supratyta de
bazin (8) de 189 kmp & o fungime L) de 42 km
Bin punct de vedere hidrogeocisgie, asviferst froatic este cartonat in depozitels de nisipud &
platrisun shuate fsu'n degoziele inessoide de supratala, pivelul hidrostatio al acestuis sandu-se In
o aj{xanc;éme‘ cuptinsa intre de <3 si -4 m,

24 DATE CLIMATICE
Zona studiata, apartinessctorulyl de ofima continentala, cu veri caldurosse, pacpilati ny pres
bogete, wr jemile reol, marcate unesr cu viscole pulemice, dar s cu frecvents intemvale de
ncalzive {datorate mai akes patrusderi aendul mediteranean din sud-vest si slad} carg provoana

topires siimplicit discontinuitales siratuiul de zapads.
Valorea femperaturii medil anuale este de 108'C. Tempesaturs medie @ unil janustia prezinta

LB S INDARE
i Ba B

CARMCTERISTIOILE STRUCT URALE ALE “ERE
OIN B7R, BOISK HR. 3 MUK, PLO
- REFERAT CEOTENRE:
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valon care scad sub-2.1°C, iar temperatura medie @ lunil iulie prezinta valos de cea 22.0°0,
Cantiatie medi s;énuaie ale precipitalilor ni depasese 800 mim, Cantitatile medii din luna Sebroarie
insumeaza valor cate cu depasesc 40 mm, v caritatile medi din iunie sunt de coa BY mn
Stratul de zapada prezicta numstoase discontinuitall in spatiy s tmp, dursts medie anuals 2
acestula se cifrepza ia e, 40,

Frecventsie madii amssie inregistrate fn Ploiest indice predominares varturior din nord-sst
{12.7%) si nord [10.2%), wmate de ceie din est (D 2%%) &i vest (7.85%) Frecventa medie anusls 3
calmulin esle de 44.7% iz Plolesti

Adanzimioa maxima de inghet in 2ona investigata, conform BTAS 805484  Teren de fundars.

Adancimi maxime de inghet. Zonares teriforisiul®. este de 8D - 230 om.

2.5 DATE SEISMICE
Lonform standardull BR 111001-03 Zonsrea seisnica 4 dedloniulyl Romanie” perirmetrut
vercetal se incadreaza in matrozona de intensitate §. cu perivada de revenire de 50 de ani,
Conform normatiedol P1OD-1Z0M3 Dod oe piciectare seisimics - Partes [°, valoares de varf 5
aotelsraliel terenulul pentry profectare, pentru culremure svand intervall mediv de recuients IR
= 225 ani 51 208 ginamtsilizate de gepasivs in 50 anl, este a; = G.38 g, far perivada de control (coity
8 spectruiul de raspuns T, = 1.5 sec.

2.6 INCADRAREA IN ZONE DE RISC NATURAL

Incadraves o zonele de risc naturgl, 2 nive' de mesiozonare, 8 sne o8 care s& gaseste zong
studiate se face iIn corformitale ou prevederile;

¢ legil pr 5TEM 12001, Lege privindg aprobarss Planulu de amenglars & feritoriviul nationst -
Sechunes g Vea zone de tgs netusal” i,

* ghichulul GTODE-87 "Ghid privind idenfificarsa i monitorizarea alunscarilor de teres
srabifives solutiilor cadru de intevantie, in vederea meveninl i reduceni clectelnr anesbora,
pentru siguranta in exoloatare a constractiior. refacerca o protectin mediuld”,

Riscu! este o estimare malematica a probabiitati producerii de pierder umane st makeriale pe o
beripada de referinta vitloure 8t infeu Zona data pentru ur anumit fip de dezastry. Eactori de ses
avullin veders sunk cutremureie de pamant, mundatile sl alunecarie de teren,

Cutrgrnirale do pamant: gona da infensilate selsmica pe soara MSK egie By, cu o pesoads de
revenire de ota. wn ank.

nundetii-aria stutiata se ingadreaza in zona ou cantitat de precipitatii mal rig de 100 mim in 24 de
ore, Gu anl afectate de inundati datorate revarsari unul curs de apa.

Alunacad de toran; zona in care se afla amplasal perimetrul carcetat, este cargerizals o

CARACTERISTICILE §TRUCTURALE ALE TERENULS DF FUNDSEE
DN ETR Bk AR 3 BMUN. P

= REFERAT SR B

Faag. 6740
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potential scazut si probabiilate reduss de glunecsrs.

3 CARACTERISTICI STRUCTURALE

a4 STR.UQTURA LITCLOGICA A TERENULL DE FUNDARE
&nanz:a datelor dm fusrarile de invesbgars exeoulate I zond amiplasameciulul, 8y eviderdias
mcmm lstulngsr;:a tsranul. naturat de funoare, recultatele obinute fing, B mosd sintetic
urmaimmie;

= ia suprafala, se gasesc depozite de umpluturi anfropice alcatuile prepondersst din
materisle coezive argiloase, in amester ou risip, pietrs si uneori cu fragmene de caramizi & beton

de ciment. Grosimes acestors variazy intre D.20 5 0.40 m;

* sub deporiiele de umplubur, se afla deporite coerive alostuite oip argile cenush-
negricioase, plastic varioase, & caror grosime variaes intre 0.40 81 150 m;

* dupa depozitele coezive, pang la adancimea de 7.00 m, se intalness depogie necoszive
slcatuite din pletris mediu - mare i nisip prafos. Lacal, siin spacigl ia parted inferioars pot apsreg
intercalabs laniile decimetrics de nisip prafos qau argils cigippasa,

Mivelyl apei subterane vanaza infre 35 si 5.5 m adancime, fing direst influensat de nivelul
precipiatiior precum sf de pierderlle din ratslsle bidmaditars.

2.2 PARAMETRI GEQTEMNICI ORIENTATIVE
F’amm@m geatehnic] orientativi panttu terenul de fundare, au fost stebilili pe barg determingdlor
geotehinice e faborator, efectuate pe probele prelevate din zona amplasamentulu, prejucrate
conform recomandaior normedor de specialiats,
Tabelnr 2. Parametn gectebnici pentr ecenul natoral de fondars,

PARAMETRI GEOTEMNIC
T, i Pigtrs ¢u nisip
Yeran de fundars Aroils argios - prafos
. 'ﬁ}ét‘ﬂaf&ﬁ mérfmwaw 18,5 « 20 50 e
vng!awi da frecare 1518 ; 40 = 32
SN 1« SSURR DO
Cosziines ) 2 e TH B+8
¢ [xPa] PR
. Modul or defo{gwmf,a iniare 10000 + 17000 ggm}g @ agm{;
| ;’ndma de peasé‘mam : 8.0 5 :
e CARACTER] '”lﬁi»:f;-‘ TRUC : U E RNARE

Sy ¥ 2l
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Indics de consistenta 078
ot [
Forozitates 395 .
S 3 L I
Indicele porior n.es .
it o TR
- Grad de ssfurare » 005
SUUREI 1 < R
Costicientil de frecere 030 .25
SR I
. Presiunes conventionala de
‘ baza 260 v 380
Dbservath:
{13 - Veiowrs conform3TAS 3300285 pentry fundati svand istimes taipd B « 1 m sl
i adancinmws de Yurdare Dy = 2 m,

4 CONCLUZN

Referatul geotehnic a fost intoomil in veerea elaborani axperize tehnice pentru un aymnar de 114

imobile din mun. Ploiesti, avand functivnea de locuinte sau spabi cu ala dostinatie, in seopul

gtabilint woranlor de inferventie: consolidare sau domolare & mobilelor

Seopl prezentel documentadl este de o ofert date referifoars v carscteristicle geotehinies

syucturale ale terenului de fundare din amplasamenteisobiectivelar expertizal.

Ohiectivulul prezeniulyl mferat geciehinic se afla arplasat In sares de eal & amsuyl pe girada

Boan, lane 3

Adancimea maxima de inghet in 2ona investipats, conform STAS 80S4-84 ,Teren de fundare.

Aduncimi maxime m:a inghel, Zonareg teriforiulud”, sete de B0 - 89 om,

:s:ﬁnfb‘rm hartii de %nm:mzmarﬁ sefamics & totitoriulsl Romanied, anexa a SR 11100/1-53 Ponarea
_ sewsitics @ wriloriulul Romaniel”, perimetrul ceroetat se incadreazs in maciozona de intansitais &,
[ ru penoads de revanire de 50 de anl,

Cortform rormativilal PI00-12013 Coo de proiscisre seismisa ~ Partea °, valoaies de vart a

acesleratiel erenuli pentry proectars, pantru cutremure avand intervaiul medic de recurenta AR

= 225 an' sl 20% probabilitate de depasire in 50 ani. este; &, = .35 g far pericads de controt ool

a spestrulul de raspune T, = 1.8 sec

Din punict de vedere al incadrarii in zonele de risc natural, arig in care se situeaza zonu studiats se

incadreazs asifer

*  Cutremurete oé pamant: Zona de intensitale seismica pe scara MEK este 8., cu o perivada
CARAGTERISTIONE BTALK TURALE ALE TRRENLLLE BE FLKDARE

TIN SR, SOM HR, 3, ML PLGIEST) Sap, 870
REFERAT CECTEHND
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de ravenire de coa. 0 ani
= nundatic ane stadiata se incadreazs it gona ou cantitat de precipitatii mait mion de 150 muw
in 24 de ore, ol anil atectate de inundsti datorate revarsar, ueud surs de apa.
¥ Alpnecan de feron zona in care se afla amplasat perimetns carceint, este caracterizaln ou
petential scarut 8i probabiiitate practic zem de munscars
Dupa analizz datelor dis lucranie ge nvestigare executate i zoms amplasamentuiui. s poato
conciuzions oe terenu! de fundare din amplasamentul ohisctivulul este alcatuit din argle conusi-
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Parametn geotehniel oremalvi penr terenl de fundare, au fost glabilt ps bazs detenmingrior
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conform resomandarniior normelor de specialilate.
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Decembrie 2023

1__DATE GENERALE
11 DENUMI REA SERVICILILAN

EXPERTIZA TEHNICA PENTRU UN NUMAR DE 114 IMOBILE AVAND FUNCTIUNEA DE

LOCLINTE SAL SPATH U ALTA DESTINATIE.

1.2 INVESTITOR
RILINICIPILL PLOESTL

1.3 BENEFICIARUL INVESTITIE
DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIACNLE PRIMARIS MUNICIPRIL PLOIESTL

1.4 SCOPUL REFERATULLY
Feferatyl gectehnic a fesr intoomil in vederes slaborar eseperize’ febumice peotry un pomeas de 194
mahils oin mun. Plomst, asvang finctiurnes de locuinte sou spatii o alta destinaiie, in soopul
tabiliri weradgior de interventie: consolidare say demolare & imobiiaior,
Soopyl poezentel doownentall aste de 2 oferi dete sefedtosre B cwractenstivile geotabnice
gyupturale ale teranulul ge fundars giv amplasamentelesbisctivedor sxporiizel.
Dooumentata a fos! slaborala pe baze horadior de prospectiune oe deren s laborator executats in
zona oblectivstor, prectimn sl pe baza dateior extrass dn harll, noere, lucrar de specialitate.

1.5 AMPLASAMENTUL

Mmmw%m@ Plaiesh este unul din orassie mart sle Romaniel, resedinta o judetidul Prahows, Sind
sduat s 80 km nond de Bucurest, aveand o suprafaia de sproape 80 kK sl 0 populatie de ooa
210000 ooyt Se ovecineaza o nord cu somuns Bhjol, la sud oo comuenele Barcanassti s Braz|
i west cu womuna Targeora Veohl, ia sst oo oormung Bucow.

Pledestivt asie si un impottant nod de rangport, shusngu-se (o intersectia mat mulio: dnamur cae
lengas capitels Buouresti 3! partea de sud-est & taril de Treasivania si Moldows.

Diolectivalul prezentuls referat geotehnic se afls amplasat o pares de est a orasulll, pe sirads

Baian. la or. 3 {6g. 1)
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Anexanr. 4 la HC.L ap. coovvceceveecniinn,

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publicii a imobilului (teren + constructie), inscris in Cartea
Funciara nr. 138285, situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI
SECTIUNEA 1

FISA DE DATE
privind vinzarea prin licitatie publicd a imobilului (teren + constructie), inscris in Cartea
Funciara nr. 138285, situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti

A. INTRODUCERE

Al. Denumirea autoritétii contractante

Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numar de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autoritilii contractante — administrarea domeniului public s§i privat al
Municipiului Ploiesti.

A3. Obiectul procedurii de licitatie - VAnzarea imobilului (teren + constructie), inscris in Cartea
Funciara nr. 138285, situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti — conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind
includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al Municipiului
Ploiesti, Anexa nr. 1, poz.769, modificatd si completatd prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.118/31.03.2014, — in conformitate cu prevederile prezentate in Sectiunea II —
Caietul de Sarcini — parte integranta a prezentei documentatii de atribuire.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumpdrare in forma
autenticd, imobilului (teren + constructie), inscris in Cartea Funciara nr. 138285, situat in Ploiesti, str.
Boian, nr. 3, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, cu ofertantul declarat céstigétor.

AS. Existenta reperelor disponibile

Valoarea garantiei de participare este In cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie (fara
TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicatd

« licitatie publica

B. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa, in numar nelimitat, orice persoand fizicd sau juridicad romand sau
strdind, In situatia in care sunt declarate calificate de cdtre comisia de licitatie dupd analizarea
documentelor din dosarul de participare la licitatie.

fn cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard indeplinirea conditiilor
previzute in Legea nr.312 din 10 noiembrie 2005 privind dobéndirea dreptului de proprietate privatd
asupra terenurilor de citre cetatenii straini §i apatrizi, precum si de catre persoanele juridice striine.

Situatia economica si financiard a ofertantului:

Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie situatia
economici si financiard prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicitii in vederea calificiirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie s cuprinda doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusd oferta, cu
mentiunea “A nu se deschide inainte de data de ....................... ,orele........... ", (Se vor nota data i ora
de desfiisurare a licitatiei mentionate in anungul privind organizarea licitafiei).
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Plicul exterior va trebui sd contini:
Pentru persoanele juridice:

Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fird Ingrosdri, stersituri sau modificéri.
Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 — opis;
Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia Generali
Regionald a Finantelor Publice care si ateste faptul cd ofertantul are indeplinite la zi
toate obligatiile cétre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul Public
Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul cd ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte ca
societatea nu se afld in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare
judiciard sau faliment;

Dovada eliberatd de Primdria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate cdtre Municipiul Ploiesti
(aceasta se va obtine in baza unei solicitdri inregistratd la Registratura Municipiului
Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter);

imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in forma
autentic3 (notariald) daci este cazul;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

¢. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentici (notariald), din care si rezulte ca:

)

e ™o o

i

C.

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

nu se afla in litigii cu Priméria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vanzare cumpdrare;

in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vanzare — cumparare,

ofertantul isi asumi cunoasterea stirii tehnice a constructiilor si in cazul adjudecdrii
licitatiei nu va avea alte obiectiuni.

Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.

Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.

Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd bancard in lei
sau valutd.

Pentru persoanele fizice:
Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fird ingrosari, stersdturi sau modificari.

Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 — opis;
Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Generald
Regionald a Finantelor Publice care si ateste faptul ca ofertantul are indeplinite la zi
toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul Public
Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul cd ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile cétre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Dovada eliberatd de Priméria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune Patrimoniu
privind achitarea tuturor obligatiilor datorate cdtre Municipiul Ploiesti (aceasta se va
obtine in baza unei solicitiri inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata
Eroilor nr.1, parter);

Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizati pentru
participare la licitatie Tnsotitd de copie de pe actul de identitate al imputernicitului.

Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentici (notariali), din care si rezulte ca:

Pagind 3 din 13



- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;
- nu se afld in litigii cu Priméria Municipiului Ploiesti;
- 1n cazul adjudecirii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral nainte de
incheierea contractului de vanzare cumpdrare;
- 1n cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vinzare — cumpérare,
- ofertantul 15i asumé cunoasterea stirii tehnice a constructiilor si in cazul adjudecdrii
licitatiei nu va avea alte obiectiuni.
d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
e. Dovada achitérii taxei de participare la licitatie.
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd bancard in lei
sau valuta.

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz.

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singurd ofertd.

OBS: Participantul va numerota si va semna fiecare fild cuprinsd in dosarul de participare la
licitatie si va inscrie pe ultima fild numérul acestora, sub semnitura proprie. Daca acest fapt nu este
indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o rdspundere pentru eventualele consecinfe ce vor
decurge de aici si care vor fi stabilite de cétre comisia de licitatie.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezintd conditii eliminatorii, oferta care
nu findeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va fi
descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului inconjurétor (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumpérat (pondere 15%).

Oferta cistigiitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

fn cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia sd publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi obtinutd in urma unei solicitdri a fiecdrei persoane interesate.

Orice persoani interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentafia de atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se transmitd in

scris.
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Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalitati: prin posta, prin
fax sau prin ridicarea directd a acestora de cétre solicitant.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire
conform art.335, alin. (10) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019.

B3.4, Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

e Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridica, roméana sau string, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate,
in termene previzute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,

d. nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard si indeplinirea
conditiilor previzute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobéndirea dreptului de
proprietate privata asupra terenurilor de citre cetitenii striini si apatrizi, precum si de cétre persoanele
juridice strdine.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
public anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culp3 proprie. Restrictia opereazi pentru o duraté
de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

¢ Incompatibilitéti ‘

Inainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara dacd se afld in situatii de
incompatibilitate, respectiv daca acestia sau rudele acestora pand la gradul al Il-lea inclusiv, sunt
asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoand participantd la licitatie.

Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane
cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte
Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in doud plicuri sigilate, unul exterior si

unul interior, la adresa si pand la data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.
B.4.2. Garantia de participare
Garantia de participare protejeazd autoritatea contractanta fata de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana la incheierea
contractului de vanzare cumparare.
B.4.2.1. Constituirea garanfiei de participare
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din preful de pornire la licitatie (fara
TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.
Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului Ploiesti
(daca valoarea este mai micd de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului Ploiesti
RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855. Aceasta poate fi
constituita si prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise de
institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat, etc.).
Garantia de participare poate fi constituitd §i prin combinarea modalitétilor enumerate mai sus.
B.4.2.2. Restituirea garanliei de participare
Garantia de participare a ofertantului declarat castigator si a celui clasat pe locul al doilea va fi
retinutd de Municipiul Ploiesti, pAna la momentul semndrii contractului de vinzare cumpdrare de citre
cAstigatorul licitatiei, urmand ca dupd aceasta datd garantia si fie restituitd la cerere.
Celorlali participanti declarati necastigitori li se restituie garantia de participare depusd, pe
baza unei cereri de restituire semnate de acestia.
in cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la restituirea
garantiilor de participare la licitatie integral.
B.4.2.3. Retinerea garaniiei de participare
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Participantul va pierde garantia de participare daca:

- isi retrage dosarul de participare la licitatie dupa Inregistrarea acestuia si inainte de adjudecare
si de desemnarea céstigitorului;

- ofertantul declarat castigitor nu se prezintd in termenul previzut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea contractului de
vanzare — cumpdrare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie

Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire
Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneaza de la Directia

Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam.
409).

B.4.5. Primire oferte

Dosarul de participare, compus din doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, se depune
la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor nr. 1A (fosta cladire Petrom), parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba romana.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul autoritatii
contractante.

Plicurile trebuie s3 contind documentele prevézute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire precizat in
anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si inapoiate deponentilor fird a fi
deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii §i prezentdrii dosarului de
participare la licitatie.

B.4.6. Desfiisurarea licitatiei publice

L. La data §i ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de
licitatie, reprezentantii participantilor si, dupd caz, alti specialisti si invitati. Neprezentarea la licitatie
a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage dupid sine
excluderea de la licitatie si pierderea garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de forta
majora invocate si demonstrate, in scris, in termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in ziua fixatd
pentru deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in
sedinta publicd, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si va elimina ofertele
care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dupa analizarea de citre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul analizei.

4, Pentru continuarea desfisuriirii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte s Intruneasci conditiile de eligibilitate.

5. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractant3 are dreptul de a
solicita clarificiri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificiri este propusi de ctre comisia de evaluare si se transmite de
citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii

comisiei de evaluare.
7. Ofertantii trebuie s rispundi la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile

lucritoare de la primirea acesteia.
8. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completarile solicitate,

si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal
intocmit dup analizarea continutului plicurilor exterioare, de cétre tofi membrii comisiei de evaluare

si de catre ofertanti.

10. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini.
11.  in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de

valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,

Pagind 6 din 13



ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

12. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.
13.  intermen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea

contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicAnd motivele excluderii.

14.  Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

15.  In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

16.  Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

17. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritifii contractante.

18. Dosarele de participare apartinind deponentilor care au transmis notificéri de retragere,
dosarele de participare intarziate sau cele care nu prezintd garantie de participare la licitatie vor fi
napoiate deponentilor respectivi.

19. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop
perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare si
descalificarea participantilor respectivi.

20. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.
21.  Raportul intocmit de cétre comisia de evaluare n urma desfasurdrii licitatiei, impreund

cu anexele sale reprezintd documentul pe baza ciruia este stabilit rezultatul licitatiei publice. Acesta
se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;

- - unexemplar pentru evidenta la dispozitia comisiei.

22.  In raportul intocmit de cétre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul
¢ci rezultatele riman definitive doar in momentul solutionrii eventualelor contestatii.

23.  Rezultatul licitatiei va fi afisat in termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia.

24.  Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului

licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in ziua lucratoare
urmitoare depunerii lor, de cétre o comisie desemnatd.

25.  Data rezolvirii contestatiilor reprezinta data la care rezultatele riméan definitive.

26.  Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrétoare de la
emiterea acestora.

27.  Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumpdrare cu
ofertantul a carui ofertd a fost stabiliti ca fiind castigatoare.
28.  Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autenticd, se face dupd

indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii ofertantului castigétor cu
privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la data la care

rezultatele riman definitive.
29. ncheierea contractului de vinzare - cumpdrare in forma autentic, se face doar in urma

prezentirii dovezii, de citre ofertantul céstigdtor, privind achitarea integrald a pretului oferit.
Cheltuielile privind contractul de vnzare cumpdrare vor fi suportate de cétre ofertantul cstigator.
B.4.7. Neincheierea contractului

L. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul previzut la art. 344, alin.
1 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata daunelor-
interese de catre partea in culpad.

2. Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.
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3. in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, precum si
in cazul neincheierii contractului in termenul previzut la art.344, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd
reia procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-gi valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cdrui razi teritoriald se afld sediul
autoritatii contractante, la cererea périi interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

5. Refuzul ofertantului castigitor de a semna contractul de vanzare cumpérare determina
pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie ulterioara, organizatd de
Municipiul Ploiesti.

6. fn cazul in care autoritatea contractantid nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cAstigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla ntr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

7. fn cazul in care, in situatia previzuti la alin. 5, nu existd o oferta clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevdzute care ar putea si apara cu ocazia
desfasurarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in
conformitate cu reglementirile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate In procesul verbal al
licitatiei si notificate in mod corespunzitor participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. in mod exceptional, anularea licitatiei se face in
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestafii intemeiate privind organizarea si
desfisurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor
de licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti.

4.Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura
de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

5. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét i motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

6. in cazul in care in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze 0 noud licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratid documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie;
in vederea desfisurarii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. In cazul in care,
in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio ofertd valabil3, autoritatea
contractanti anuleazi procedura de licitatie.

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE §I

ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul (teren + constructie), inscris in Cartea Funciara

nr. 138285, situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce aparfine domeniului priyat al Municipiului Ploiesti,
este cel mentionat in Sectiunea I1 — Caietul de sarcini, al prezentei Documentatii de atribuire.
Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumpdrare.
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SECTIUNEA 11

CAIETUL DE SARCINI

1. Obiectul licitatiei publice: vanzarea imobilului (teren + constructie), inscris in Cartea
Funciara nr. 138285, situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti — conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind
includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al Municipiului
Ploiesti, Anexa nr. 1, poz.769, modificatd si completatd prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.118/31.03.2014.

2. Informatiile necesare desfisurdrii procedurii de licitatie:
a. Adresid imobil: Ploiesti, str. Boian, nr. 3,

o Constructie cu suprafatd construitd de 35 m? Pentru constructia existentd a
fost intocmit un raport de expertiza prin care expertul a concluzionat ca
acesta trebuie demolati. Conform datelor prezentate in raportul de expertiza,
la data verificarilor efectuate in teren, constructia se afla in stare de
degradare si avarie structurald avansatd fiind incadratd in clasa de risc
seismic RII.

o Teren in suprafati de 196 m?

b. Cadastru si Publicitate Imobiliara: CF 138285
o Constructie - nr. cadastral: 138285-C1,
e Teren nr. cadastral 138285 (teren)

¢. Pret de pornire la licitatie: 77986.38 lei

d. Taxa participare licitatie: S00 lei

e. Garantie de Participare la licitatie: 7799 lei

NOTA:
e Pretul de pornire la licitatie mentionat mai sus, este valoarea cea mai mare dintre pretul
de piatd determinat prin raportul de evaluare nr. 2045/29.12.2023 intocmit de cétre S.C.
KIDO ADVISORS S.R.L. si valoarea de inventar a imobilului.

3. Documentatia de atribuire se achizitioneazi de la Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul

Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam.409), contravaloarea
acesteia fiind de 500 lei.
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SECTIUNEA III

FORMULARE
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Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA PRIVIND IMOBILULUI (TEREN + CONSTRUCTIE), INSCRIS IN
CARTEA FUNCIARA NR. 138285, SITUAT N PLOIESTI, STR. BOIAN, NR. 3,
CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

1. Persoane juridice

SUBSEMNAtUL e , reprezentantul legal al
SOCIELALITL v eveveesrerrreenrermrerssernssese sttt s susncnsnenss cusediulinjudetul ... , localitatea
...................................... Sl eeeeee s vesessesaasasasseneensosonaase s ar e aRa s e R e e BE G b e RS SRS NSRS SR E SO SRS RS e R SRS RS SRR AR n G e 00D
111 bl . ,SCh . AP, ,codpostal .. 616 ,
el e JfaXseemall ;
CIF ,

3
Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpdrarea imobilului (teren + constructie), inscris in
cartea funciara nr. 138285, situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce aparine domeniului privat al

municipiului Ploiesti.

2. Persoane fizice

SUBSEMNAtUL s ran e ceeenacans , In calitate de solicitant, cu
domiciliul In judetul e localitatea e s
) GNRSTT O TUU OO PO OEU PP PSPPI PISPPISISTIS ar. ,blo ,SC. . Lap. ,
codpostal ... s ON P e 8 ) R ,

................................... ] e'mail e eeaemeeaesaseeenmeavumaseecamesccasmsmesussesssmscncssnnnavevensnanend
Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpdrarea imobilului (teren + constructie), inscris in
cartea funciara nr. 138285, situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine domeniului privat al

municipiului Ploiesti.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semnitura autorizatd i dupa caz, stampila
societdtii)
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Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OF B R T AN T oo e ena e e anr s eee e aeemnons ,
(denumire si adresd)
Nr. ... L e .
(ziua, luna, anul)
Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI
Ca urmare a anuntului @parut 0 e , privind

organizarea licitatiei publice pentru vanzarea imobilului (teren + constructie), inscris in cartea
funciara nr. 138285, situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine domeniului privat al municipiului
Ploiesti., prin prezenta va transmitem aldturat, urmatoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semnitura autorizati §i dupd caz, stampila
societatii)
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Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

(0) 32123 V-V oo U ,
(denumire si adresd)
FORMULAR DE OFERTA
Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI
Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul...........c.c.oooviiiiiiiiinn, /reprezentant

Al OfC AN UL, e mai ofer ca, in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, si cumpar imobilul (teren +
constructie), inscris in cartea funciara nr. 138285, situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine
domeniului privat al municipiului Ploiesti., cu sumade: ...................o.

......................................................................................................

Valoarea nu contine TVA
M3 angajez si mentin aceastd ofertd valabild pana la implinirea unui termen de 90 de zile
calendaristice de la data comunicarii privind acceptarea ofertei prezentate §i ea va riméne obligatorie
pentru noi si poate fi acceptatd oricAnd inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
Péani la incheierea si semnarea contractului de vinzare cumpdrare, aceastd ofertd impreund
cu comunicarea transmisd de dumneavoastrs, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare, vor
constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semndtura autorizati si dupd caz, stampila
societétii)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
the 493/ 40.09 . 2024
REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind vinzarea prin licitatie publica a imobilului
(teren + constructie), inscris in Cartea Funciara nr. 138285, situat in Ploiesti,
str. Boian, nr. 3, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti

Potrivit prevederilor art. 129, alin. 2, lit. ¢) si alin. 6, lit. a) si lit. b) din
Ordonanta de Urgenfi a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019, privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Consiliul ILocal
administreazd domeniul public si privat al municipiului Ploiesti si hotdraste cu
privire la modul de valorificare a bunurilor proprietate publicd si privata a
Municipiului, in conditiile legii.

Imobilul format din teren in suprafatid de 196 m? si constructie cu suprafafi
construitd de 35 m? situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, face parte din domeniul
privat al municipiului Ploiesti in baza Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor
care alcituiesc domeniul privat al Municipiului Ploiesti, Anexa nr. 1, poz.769,
modificatd si completats prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.118/31.03.2014.

In anul 2015 pentru constructia existentd a fost intocmit un raport de expertiza
prin care expertul a concluzionat ci acesta trebuie demolatd. Conform datelor
prezentate in raportul de expertiz4, la data verificarilor efectuate in teren, constructia
se afla in stare de degradare si avarie structurald avansat fiind incadratd in clasa de
risc seismic RlI.

Pentru imobilul situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, sunt indeplinite formalitatile
de publicitate imobiliara acesta fiind inscris in Cartea Funciara nr. 138285, cu nr.
cadastral 138285 (teren) si nr. cadastral 138285-C1 (constructie).

in conformitate cu art. 363, alin. 1, art. 362, alin, 3 coroborat cu art.312, alin.1
si art. 333, alin. 5 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019,
privind Codul administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare, vanzarea,
concesionarea sau inchirierea se fac prin licitatie publicd, organizati in conditiile
legii.

In cadrul sedintei din data de 17.07.2023 Comisia de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificarea Patrimoniului, Servicii
citre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale, a
analizat situatia imobilelor expertizate tehnic si incadrate in diverse clase de risc
seismic si posibilitatea de valorificare a acestora §i pentru imobilul situat in Ploiesti,
str. Boian, nr. 3, in procesul verbal s-a consemnat ,,valorificare prin vdnzare”.

Conform raportului de evaluare nr. 2045/29.12.2023 intocmit de cétre S.C.
KIDO ADVISORS S.R.L. in baza contractului de prestdri servicii nr.
30185/08.12.2023 incheiat cu Primiria Municipiului Ploiesti, pentru imobilul teren



+ constructie situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, evaluatorul autorizat a concluzionat cd valoarea de piatd
propusi estimatd, excl. TVA este 14.228 euro / 70.716,01 lei din care:

Valoare teren (196 m? ) : 14.228 euro (72,59 euro/m?) / 70.716,01 lei,

Valoare constructie : 0 euro / 0 lei.

in raportul de evaluare, evaluatorul autorizat a facut urmitoare observatie
referitoare la constructie: ,,Conform Raport de expertiza tehnica privind starea
tehnica a clddirii, intocmit in anul 2015 de cdtre TUDOR ARHCONS, clidirea se
afla in stare de degradare si avariere structurald avansatd. Asadar, constructia a
fost luata in calcul cu valoare 0. Evaluarea se realizeazd in ipoteza terenului liber,
fird a se aplica costuri de demolare a constructiei, acestea putdndu-se recupera din
vdnzarea materialelor rezultate in urma acestui proces.”

Valoarea de inventar a imobilului situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3 este de
7.270,37 lei (valoare teren 0 lei + valoare constructie 7.270,37 lei).

In conformitate cu prevederile art. 363, alin (6) din Ordonanta de Urgentd nr.
57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ ,,Cu excepfia cazurilor in care prin
lege se prevede altfel, preful minim de véinzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului
sau prin hotdrdre a autoritdfilor deliberative de la nivelul administrafiei publice
locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin
raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in
conditiile legii, si selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a
imobilului.”

In cadrul sedintei Comisiei nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiegti -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd,
Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 26.03.2024, a fost analizatd
oportunitatea de valorificare a imobilului (teren + constructie) situat in Ploiesti, str.
str. Boian, nr. 3, ce aparfine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, fiind emis
aviz favorabil pentru vAnzarea la licitatie publicd, pretul de pornire fiind stabilit
dupi compararea valorilor determinate prin raportul de evaluare si valorile de
inventar.

In cadrul unor discutii cu reprezentatii Curtii de Conturi, care au desfagurat
activitate de audit in cadrul Primériei Municipiului Ploiesti, referitoare la
modalitatea de stabilire a prefului de pornire la licitaie s-a stabilit faptul cd in
cazurile in care valorile sunt determinate si inregistrate pe fiecare bun in parte, in
conturi distincte, acestea se vor compara separat cu valorile stabilite prin raportul

de evaluare.

Astfel, preul de pornire la licitatia publicd pentru vanzarea imobilului format
din teren in suprafatd de 196 m? si constructie cu suprafad construitd de 35 m’,
tnscris in Cartea Funciara nr. 138285, situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce aparfine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, este de 77.986,38 lei (valoarea nu
contine T.V.A.), acesta fiind valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat



prin raportul de evaluare nr. 2045/29.12.2023 intocmit de cétre S.C. KIDO
ADVISORS S.R.L. si valoarea de inventar a imobilului.

Avand in vedere cele prezentate, supunem analizei si aprobérii Consiliului
Local al municipiului Ploiesti, proiectul de hotdrare privind vénzarea prin licitatie
publicad a imobilului (teren + constructie), inscris in Cartea Funciara nr. 138285,
situat in Ploiesti, str. Boian, nr. 3, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti.

Consilieris,
Marcu Valent
Tudor Aurelian-D !
Frusina Nicolae-Vlad
Popa Gheorghe
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