ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind incheierea unui contract de superficie pentru suprafata de teren de
65 m? de sub constructia situati in Ploiesti, strada Depoului, nr.1

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor Aurelian-
Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Ganea Cristian Mihai,
Viscan Robert-Ionut, precum si Raportul de specialitate Inregistrat sub nr............c.ccocevvivinnan.
la Directia Gestiune Patrimoniu §i sub nr 216/19.6%. 203 1 la Directia Administratie Publica, Juridic
Contencios, Achizitii Publice, Contracte, privind incheierea unui contract de superficie pentru
suprafata de teren de 65 m?, de sub constructia situati in Ploiesti, strada Depoului, nr.1;

Conform prevederilor Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.178/24.07.2007, suprafata de teren de 65 m?, de sub constructia situatd in Ploiesti, strada
Depoului, nr.1, apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti;

Avand in vedere cererea formulatd de domnul Coconea Robert prin e-mailul transmis
citre Municipiul Ploiesti din data de 03.10.2023;

Luénd 1n considerare procesele verbale din data de 26.02.2024, din data de 03.07.2024
si din data 06.09.2024 precum si avizul din data de 19.09.2024 ale Comisiei de specialitate
nr.2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii citre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operafiuni Comerciale;

In baza art.548 pct.(4), art. 550 pet.(1) si art. 693-702 din Noul Cod Civil;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (6) lit. b), art.354 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile i completdrile

ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr.2039 revizuit/04.09.2024, intocmit de citre S.C.
Kido Advisors S.R.L., pentru terenul ce aparfine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, in
suprafati de 65 m?, de sub constructia situatd in Ploiesti, strada Depoului, nr.1, numér cadastral
11145, Carte Funciard nr.133464, care constituie Anexa nr.l, ce face parte integrantd din
prezenta hotérére.

Art.2 Stabileste valoarea sumei datorate pentru folosinta terenului in suprafata de 65m?,
de sub constructia situata in Ploiesti, strada Depoului, nr.1 la suma de 330,22 lei/ luna.

Art.3 Aprobi incheierea unui contract de superficie intre Municipiul Ploiesti, domnul
Coconea Robert si doamna Coconea Lavinia pentru folosin{a terenului in suprafata de 65 m?,
numir cadastral 11145, Carte Funciari nr.133464, identificat conform planului de
amplasament si delimitare, care constituie Anexa nr.2, ce face parte integrantd din prezenta
hotirare, in urmitoarele conditii:

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire in conditiile

legii;



Domnul Coconea Robert si doamna Coconea Lavinia vor achita contravaloarea
folosintei suprafetei de teren in sumd de 330,22 lei/ lund, pe toatd durata contractului de
superficie. Suma se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National
de Statistica;

b) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafata de teren sus mentionatd, s fie
perfectat la un notar public autorizat, in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data
adoptdrii prezentei hotérari;

¢) Domnul Coconea Robert §i doamna Coconea Lavinia au obligatia de a suporta
cheltuielile aferente efectudrii raportului de evaluare pand la data perfectarii contractului si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de superficie.

Art.4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economicd si Directia Administratie
Publicad Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotdrari.

Art.S Directia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte
va aduce la cunostintd superficiarilor prevederile prezentei hotérari.

Data in Ploiesti, astizi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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1 SINTEZA EVALUARI

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de maijos:

- Teren intravilan in suprafata de 65 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
Str Depoului nr 1, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 133464 a loc. Ploiesti, avand nr cad
11145.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism. Terenul este construit. Nu are acces
direct la drumul public.

Nu au fost prezentate documente cu privire la constructie. Constructia nu constituie obiectul evaluarii.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Depoului printr-un teren
aflat in proprietate privata.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea incheierii
unui contract de superficie ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI (in
calitate de utilizator desemnat).

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare {indndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor Tn cazul evaluarii
prezente.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei - euro lei euro
11145 i Nus-a Nu s-a aplicat ' Nus-a ' Nu s-a aplicat | Nus-a | Nu s-a aplicat
 aplicat i | aplicat | aplicat |
............ | : i i
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei b kékurob ST ] euro
; | e == ,m;fm..,. e s o g m],~ B T S A PR
11145 | 99.067,27 | 19.932,25 E Nu s-a { Nu s-a aplicat | Nus-a I Nu s-a aplicat
; | | aplicat i |

aplicat |

i

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 19.932,25 euro, respectiv 99.067,27 lei

Valoarea redeventei este de 797,29 euro/ an, echivalent a aprox 3.962,69 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 21.12.2023.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

>
»

>

Valoarea nu include tva;

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor i a tuturor celorlalte atagamente ale amplasamentului

Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca i
pertinent3 valoarea rezultaté prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta

3
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dreptul de proprietate evaluat;

> Se considerd ci proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrérilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmadritd fiind de
organismele autorizate in acest sens;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.

Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si

variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimat3 se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se

prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

VYV VYV

VVVVYY

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale §i corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate Tn acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivi asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal §i nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

La data elaborrii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continué al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2023
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul {clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului.

Avand n vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-i asuma raspunderea decat fata
de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea incheierii
unui contract de superficie ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIEST! (in
calitate de utilizator desemnat).

Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 65 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
Str Depoului nr 1, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 133464 a loc. Ploiesti, avand nr cad
11145,

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism. Terenul este construit. Nu are acces
direct la drumul public.

Nu au fost prezentate documente cu privire la constructie. Constructia nu constituie obiectul evaluarii.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Depoului printr-un teren
aflat in proprietate privata.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea incheierii
unui contract de superficie ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI (in
calitate de utilizator desemnat).

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
7
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Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 21.12.2023.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 21.12.2023, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 21.12.2023 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii., Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2020.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a finut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtilor si de
recomanddrile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
s |nformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;
» Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;
* Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;
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2.8

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fard a se Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, Tn afara cazului In care se specificd altfel;
Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;
Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sd
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sd exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;
Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordant{d cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor Tn afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate Tn considerare in raport;
Se considerd ci dezvoltarea s-a ficut Th concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrarilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de organismele
autorizate in acest sens;
Nu s-au efectuat masurdtori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;
Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;
Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd aga
ceva. Daca se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau c3 au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;
Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;
Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
9
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n lumina informatiilor ce sunt disponibile |a data evaludrii;

» Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucét piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzdtoare la un alt moment;

> S-apresupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sé aparé in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate fn cuprinsul raportului s-a facut {indnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta ca locatia si limitele proprietdtii aga cum au fost ele indicate de proprietar gi descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s3 indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sd conducd
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseaza proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s§ ofere in continuare consultanta sau sa depuna
mirturie in instantd relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate n raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Nu e cazul.

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaz3 si apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decit cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 65 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc. Ploiesti,
Str Depoului nr 1, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 133464 a loc. Ploiesti, avand nr cad
11145.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism. Terenul este construit. Nu are acces
direct la drumul public.

Nu au fost prezentate documente cu privire la constructie. Constructia nu constituie obiectul evaluarii.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imabil se face din drum public- Str Depoului printr-un teren
aflat in proprietate privata.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea incheierii
unui contract de superficie ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI (in
calitate de utilizator desemnat).

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

e Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 157007/17.10.2023;
e Hotarareanr 178/24.07.2007
¢ Plan de amplasament.

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de

sud, zona Autogarii.

Zona in care se afla imobilul este rezidential-comerciala. In zona se afla atat spatii rezidentiale- locuinte
unifamiliale, cat si spatii comerciale.

Amplasamentul se invecineaza cu case unifamiliale.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Depoului, printr-un teren aflat in proprietate privata.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism. Terenul este construit. Nu are acces direct la
drumul public.

Nu au fost prezentate documente cu privire la constructie. Constructia nu constituie obiectul evaluarii.
11
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Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Depoului printr-un teren
aflat in proprietate privata.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentuiui raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea incheierii
unui contract de superficie ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI (in
calitate de utilizator desemnat).

Forma este neregulata.

Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarii.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

12



MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2023

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 191 - 231 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmd cererea tot mai mare. n Ploiesti, mai ales,
cumpératorilor le-a revenit increderea si au refnceput achizitiile.

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumparatori care au avut economii i au vrut sa dobandeascd o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare o proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii ~ analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare nu a fost aplicata, zona fiind putin activa din punct de vedere al tranzactiilor.

Totusi au fost prezentate cateva oferte in zone similare:
Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Ana
. Buprafatd teren = 533 mp Ipatescu, 533 mp

120.000 EUR

PRET nagocialil

1D OFERTA MEHS17396G

Caracteristici
Supralata terer: 533mp  Chtegone: Intravilah:
Front stradat 3235m  Constructie pe teren DA
B, Fropturt 1 Suprafata construta; 170.35mp
Tip teren. Constructii

pr—— Utliitati

[ ME Utlitats: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Ltilitat! pe teren

Alte informatii
Alia caractanstic Oportunitate de investitia, La Sosea, Acces auto, Teren imprejmutt
Localizare Detnli zona: Strazi asfaltate, tuminat stradal, Mijloace de transport

Merri Suprafetele sl planurife afisate pe site sunt cu titly orfentatly.
Google . y
[N Pot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ana-ipatescu-533-mp-msh51739g
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Comparabila 2:

Teren intravilan de vanzare in zona Democratiei central, Ploiesti,...

- B Imagint
Bngsatioh e BV u P

i e g Caracteristict

R - Suprafata: 257 mp
i : | Categorie teren intravilan
Teren infraviian de vanzare it zona Frond stradak 11,11 m
Democratiel cenlral, Ploiesti, judetul Pret 49.000 EUR négoc:abﬁ‘
Prahova s

D ECX65618

53 Vreau detali despre oferta
/s Tipareste oferta

S Tomite unut prieten

Afte informatii

Dastinatie; vezidential

Utilitati: apa. gaze, energie elecirica si canalizare
Vecinatatis case

Acces: auto, pe drum asfaltat

Constructie pe teren: constructie demclahila
Indicatori de urbanism:

- POT=35%

- CUT=1.05

- parceta consiuibita

- regim mixt de inaltime

Stare juridica: proprietate intabulata
Disponbilitate: ta dats vanzari

https://www.equinox.ro/vanzare/teren/ECX65618/
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Comparabila 3:

Vanzare teren intravilan, inPloiesti, zona Bobaina wserwe 137.000 €

| st 20m3 A3 tpatescy - Yz harts Sote e i 2 377 Rondura Sinwdeszh credit

L. Antonio Popescy
L Buschy varea

GALAXY 1408 (F0)

0758 098 383
Apxiazh als

“Trirriite linkuf unui prieten pa:

© f 8 &

elte  faitask Il

GLXBOPH Antonio Popascy

§
4

Descriere

GLRKBOPHDYZ68, Vanzare teren intrewilan, in Ploesty, zone Bobaing.

Farenul 58 S8 -0 2006 de cabe. fara rafic U0 mans,

tre o supralate de 553 mp. deschiderss W 2 steaz: (50 mi). respectiv (19 mi), POT B0%, CUT 15, regitmul o& inaltime P+ 2.

Utilitatic apa S Curent pa teren, a2 Sioanalizare \a Mitar,

vernatali estaurant D, sonala, foey, gradiniia afler sohoal, mijloc de transportinoomun ele,

g VETOOE (R0 Bured mp) Aceasta oferia apantine Compine GALAXY IMOE PLOIESTL CONTACT NON-STOP

informall eficen la energelics:

Specificatii

W Anunt: XEGRI3CBE Actuat.uatin 0512 20028

Supralath teren: 583 mp

Figs besrgary: ) congtructil

Clastficars leren: irtravilan

et fromiu. 4

Ltime drun acces: 6m



CRXOGHMTEROE Varians tgren intreasdtan, in Poastl sons
Bitalns,

Tetsnul si afia nlr-o 2ona de Case, far ralic sule intens.
Are o suprafata de 593 mp, desuhidersa i 3 stras {30 mi),

e (19 ml}. POT B0%, SUT LS, regrous de inaltime P2,
utiltati: apa 3 curent pe teren, gaz g canalizare la botar,

veinatal restaurant Daving!, soosia, liced, gradinits, after
£Chonl, migos de Ensport It Comu eie.
Prov s 3F000 {230 Eured mpy

Aceaska ol ine compariel GALAXY OB FLOESTE
CONTYACT NON-$TOR

mionait sfren e rergetice:

Citegte mai putin

RSOy -

MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2023
UTILITATI ALYE DETALI ZONA
Apw Amesuwarestash aaishate
Canalizare Mijloacede wransport
(e Heamirat stradal
Curant
ALTE CARACTERISTIC) DESTINATIE
Parcelabl rezidential
Lasosea
AGCES Sulo
Teren imprajmut
ALTE BETALIE ALTE DETALIPRET

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/ploiesti/ana-ipatescu/teren-constructii-de-vanzare-
X8GI1308E1ista=309090654&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidusr=1367308
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4.4 Metoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda a fost utilizata.

Coeficienti urbanistici permisi i o ww{wm WM“W}

SBION e o 65 mp

POT

Project propus: Spatiu comercial

Ac 30 mp o Arig ula medie 29

Ad 30 mp oo Numar cladiri 1
mp

A ufla 28 mp
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Costurile de dezvoltare

Steren 65|mp
Ac 30|mp
Ad 30|mp
Costunitar de edificare 650 |EUR/mp
Cost total edificare 19,500|EUR
Amenajari exterioare: 25/mp
Cost unitar amenajari exterioare 5|EUR/mp
Costamenajari exterioare 123|EUR’
Total cost direct constructii 19,623 |EUR
Avizare, proiectare 196|EUR 1%
Urmarire, promovare 196 |EUR - 1%
Total costuri indirecte 392|EUR
Total costuri constructie 20,015|EUR
Profit antreprenor % 2,001{EUR 10%
Total costuri dezvoltare 122,016 |EUR:
Venituri
Numar cladiri 1
Au 29|mp
Chirie pe mp 14
Chirie unitara pe an(grad ocupare 83%) 3,974|EUR/mp Au
Cheltuieli administrative 5% 3775
Rata de capitalizare 9.00%
Valoare proprietati construite 41,948 EUR

| = | wvaled [
Venituri din vanzare 41,948 |EUR
Costuri dezvoltare 22,016 |EUR
Total valoare teren | 19932[EUR
Suprafata eren 65[mp
Valoare unitara teren 306.65| EUR/mp
Valoare teren 19,932.25|EUR

99,067.27[RON
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4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
{adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARI
cadastral
B lei euro lei euro lei euro
11145 Nu s-a - Nu s-a aplicat Nu s-a | Nu s-a aplicat Nu s-a 1 Nu s-a aplicat
| aplicat | aplicat g  aplicat |
‘ ! | | |
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
11145 E 99.067,27 [ 19.932,25 } Nu s-a Nu s-a aplicat 1 Nu s-a l Nu s-a aplicat
| | l aplicat ‘ aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

21



MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2023

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata

o METODA REZIDUALA
. Numar cadastral o L el T O
| 11145 ] 99.067,27

ll.o.oeuo
| 19.932,25

Valorile nu contin TVA

Valoarea redeventei este de 797,29 euro/ an, echivalent a aprox 3.962,69 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea chiriei de piata se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 21.12.2023.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A SUPERFICIEI:

Conform prevederilor legale, ,limita minima a pretului superficiei se stabileste dupa caz prin Hotararea
Consiliului Judetean sau a Consiliului Local, astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare a terenului
in conditii de piata la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.,,

in conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri suplimentare, deci limita minima a
superficiei se va stabili astfel incat sa asigure recuperarea in minim 25 ani si maxim 49 ani a pretului de vanzare
a terenului.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
19.932,25 euro/ 25= 797,29 euro/ an
Astfel,

Valoarea redeventei este de 797,29 euro/ an, echivalent a aprox 3.962,69 lei/an.
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Oferte inchirieri spatii comerciale in zona analizata:

Rovyal imobiliare - Inchiriere Spatiu comercial zona Ultracentrala TERGE T
¢ haetut Brationd - Ver Horta 3-800 €bl tund

' _Royal imobiliare

£ i,

Consufrant Mol iy
ROYAL IMOBILIARE (v}

0731-003405

G731 00Tau + B3

© f © @

Wrotexy  focenook  Aamnge | Coplach

m ' m ; ‘ g i by lad g
= 4 N ol aCTUalzS de proprietati.

Descriere

Royal Imobillare - inchiriere Spatiu comercial zona Ultracentrala

Royal imeiliare va ofcra spre inchivera un spativ comercial situat in zona Ultracentrala, avend o suprafata utita 148.02 mp
+ BHip de terasa dasehisa

Spatul @ ste protabll iU o gare larga de activitath: banc, tarmace, showroom, cafenea. birou notarial, ete.

10 LGRS

Stucturarezistenta: beton

Nriese: O

Ny grupur sanitare: 2

Supratata construlta: 5% 02mp
Supratataterase: O rap

Suprafats curte: Dmp

Nr garaje: 0

Vich cunoscute:

Nrincapeni: 3

Aite detalil zona - Amerajare strazi {Astaitate}
Utilitati - Utilitatl generate (Curert Apa,Canalizore,Gaz)
Finlsaje - Fodele (Gresie.Parchet)
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Specificatii

Loamn 55 HOKS Actiplizatio: 2508 2024
Tigr bvobil Cantra comercial  Stais constiuchie: Existd
Supralata vtdd totely: 148.02mp  Anconstructie: 1990 (Exigts)
Regiminditime: P Cestinatic recorandat: Centru comerial
Alte getatii

Rovyal imobiiars va ofers spre mehiricns un spattu comercial situat tn zena Ultraceritrala, avard o suprafatautila 168,02 mp
» 85 mp de tevasa doeschiea,

Spatiul este pretabl pentru ogama larga do ackivilath banca. farmacie. showroom, cafenes, birou netarial, ete

1D X8579658

Structurarezstenita: beton
Nrrorasa:

Nr grupurn saritare: 2

Suprafats construita. 283,02 mp
Suprafats terase: Omp
Suprataia curte: O mp

A garaie: Q)

VICH CUROSCAE.

N incapor: 3

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-ploiesti-ultracentral-212806980

Inchiriere spatiu comercial parter, stradal, Ploiesti, Ultracentral ZROTETYAS top L b
Witacsnta, ket Prahova - VenHartd 8.500 € +TVA fund

a&n

s ) : X Antonio Popescu
| Proprietate reprezentatd exclusiy - — J Salveors N e P Penerty Adwist

ARHOME (7a5)
0758......

WL C Y, £ SEeGN,

Trinute mess;

Trimite linkul unul prieten pe:

© f o =

mas ook Méeswrgwr  Copned

Activati notiicArle Roum partiu cole
10 NG ACTURIZAT e propretaT
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Descriere

Inchiriere spatiu comercial parter, stradal, Plolastl, Ultracentral

Inchiriore spatiu comercial parter, stradal, In Plolest), ultracentral.

imobils se afa intr-o zona cu frafic aute st pietonal intens. cu vitrina stradala de 20 mi, avand ca vecinatati banci
somartiale, McDonalds. Hotel Prahova, Mati Morcur, farmacii, magazine ete. Are o suprafata utiia de 314 mp, 2 intrari s(

aste protabi pentrd difente activitati comercmle precum clinica modicala, bariol comerciale, casino, sediv de firma,
magazineto,

Dispune de: parcare cu plata in fata spatiulil, tampiarie din aluminiy cu geam termopan, contrata proprie, caloritire otel,
tate instalatide refacute (electrice, termice sl sanitare), vopsea lavabila, gresie, faiants, mocheta otg,

Utlitati- apa. lumiir, gaz, canalizare. Prot: 8500 Eurof funa. 272 Euro/ myp

Specificatii

W gt REFFGO0A ACTIRAL I OL04. 2026
Tip imobik: Centrucomerclal  Stadiv constructie: Existd
Supratata utid totals: 3thmp Anconstructie: 1986 (Exists)
Roegim Indltime: P Destinatio recorandata: Centry comercial

Alte detalil:

Inchirions spatiu comoreis! parton stzadad, in Ploiosts ultracontral,

Ll s afla intr-o zona cu trafic auto s piotonal intens, cu vitring stradala de 20 mi, avand ca vecinatati bangi
comcrcaio. Mollonalds, Hotal Prahova, Mal Marcur, farmacii, magazine etc. Are o suprafata utila de 314 rop, 2 intrari si
aute protabit pentey dhferize activitats cornerciale precumnt clinica modicala. banct comerciale. casino, sediude fierna,
magazin et

Drspune de: parcarc cu plata in Tata spateaiul, tamplarie din aluminiu cu geam termopan, centrala progrie, caloriere otel,
toate instalatide retacute (electrice, fermice sl sanitare), vopses lavabida, gresie, falanta, mochets etc.

Utilitat: apa, lumina, gaz. canatizare. Prot 8500 Eurof luna. 27 Furo/mp

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-ploiesti-ultracentral-206764734
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Cladire comerciaia P+2E [ Ultracentral | Parcare proprie | str. Valeninr. 18 R
et - WiTHats 9.000 € suns

A4 H&vpnalme entotd exclusiy Z alveazd | Pstru Georgescu
. = MWIAGONS’&R.L@)

0?&2667746

l'\g‘i""dnd fA.UfT!

Trimite linkul unui prieten pe:

L f @& o

LT Lasany | Ay Comazd

Activati notificBriie acum pentru el
™31 RO BCTUANAN O Propretan

i N

Descriere

Cladire comerciala P+2E | Ultracentral | Parcare proprie { str. Valeninr. 18

Vi propanem spre inchinere o clagire comerciala 8+P+2€ {an constructie 2008} si parcare proprie, situata pe str. Valeni
18

Celmal bun spatic comercian din Ploiast), pretabil pentru sediu de banca, sediu firma puternica, clinica madicala de ux,

SHHNG B ‘

Duspune de wad comerclal croat fiind fost sediu de banca cu cel mal mare fux de clienti dinoras,

in zona se affa pesie 100 de ool de parcare publice, magazin Mega (mage, clinei medicale, sedii firma, cat ¢i alte spatil
fale din zara Ooreco (farmach, patiserie, optica medicala, stativ sutobuze, microbuze etc)

E5uruhadintre cols thal tranzitale zone ca vad pretonal §l auto din orasul Plolosti.

Corpcladire {690.23 mp constr, 587.26 mp uth)

~ subgol - 80 mpc, H4 22 mpuy

~parter - 2084 mpe, 17268 ropu

-ota) 1= 203,61 mpe, 117.886 mpu

-taj 2 - 203 41 mwpe, 17768 mpu

Un avantaj urias este parcarca din fata cladin (15-18 locun de parcare).

Suplimentar, In furclie de nevor, exisia posibilitatea de a extinde spatiul inchiriat - cladire securdara,
Be poate extinde cu spatii intre 100 - 400 mp utili (spative pot fi conectate intre ele atat ls subsol, parter, cat sila etajul 1).
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Specificatii

A atant: ABREDANG Actunhast in: S0.06.2026
i imobii Spatiu stradal N locur parcans 18
Bupratata Wid totald: 588 mp Stadivconstructie: Existé
Regiv inditme: DHPN2E  Anconstruchie: 2008 (Exista)
Stare imobil: Modernizat  Bostinatie recomandsté: Spativ stradal
Veeinatati:

intorseciic str. valoni, Plata Eroior, Catudrata 1. toan Botezatorul Plolesti, Mega-image, zora Coreco

Alte detalit.
vaprepunerm spre inchisiere o cladire comercials $+P428 {an constructie 2008) siparcsre proprie, situatape str, Vient
o8,

Gelmal bun spatiu comercial din Pleiosti, pratabli pentri sediu de banca, sedid firms puternica, clinica meadicala de fux,
casing etc.

Dispune de vad comarcial creat fiind fost sediu de banca cu cel mai mare fiux de clionti din oras.

in zona se afla peste 100 de locur da parcare pubdoe. magazin Mega Image, cnici medicalo, sedi firma, cat sialte spath
cometeale din zona Coreco farmad, satisene, Ophca mecicas, statie sutobuze micrebuze et}

st una dintre cole mal tranzitate zonc o3 vad pietonal i auto din arasu’ Ploiesti

Corp cladire (690,23 mp consty, B87.26 mp utin)
- $ubsai - B iope, H4. 32 mpu

- parkgr - 205.61 mpe, 17768 mou

- gtaj 1 - 20341 mps, 177.68 mpu

~1a] 2 - 204,41 mpe 17788 mnu

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-ploiesti-central-500-148793975
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ANEXA 2: Fotografii

F%
i

Localizare

Acces teren

Acces teren

Vedere teren

Vedere teren
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ANEXA 3: Documente

r Oficiul de Cadustry si Publicitar irnobiliars & LB ferere {TisFoRy
": Blrm:; de cw:m :l. l’uunlig;at: fnw:;alﬂ:d m:t?v {fé?g&?‘ o " i '“39_7 o3
% ol ) s SIS, ; o
. rd ‘ } ; 5
iz R W
'.":,ﬂ‘: :;”k‘z ?‘;‘ y %W I(uﬂ r:vﬂulu b
Carte Functars Nr. 133464 Pioiesti
A. Partea I. Descrierea Imobilulyl
TEREM Intravitan Nr, CF vachi:8048
Adrasa: Loc. Plolesti, Str Depould, Nr, 1, 0 Prahova :
[ [ coimral el g ratatns (s  Otservatl / Referioge
[ a1 | capianias : &5 _..5onstiuckia C1 inscrisa in CF 13346401 : ;
B. Partes Il Proprietart $l acte {
r &wm«mmﬁqmm;fmamm Aefortote
(157007 7 17/30/2023 _ I _ ‘
|ACt Administratiy nr, 178, gin 24/07/2007 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIBIULLA PLOIESTY,.
3, B2 mﬁ‘? Bmu;ﬁ;; e A “tasiveniul STVaL), OEhERdE pﬁﬁj’“‘ R BN
€, _cota ac g B et e " :
”“r?‘b‘q‘&'u“i?w’ UL PL %x'isu. CIF: 2844558 ; - ”‘;
C. Partea Ifi. SARCINI
Wmmmmmmmw«mwwmmmm ey
; ' de garantie ¢l sercind ‘ Refaringe

o = &

(28I 03/02/2006 e

{Contract De Vanzare-Cumparare nr. 930, din 07/02/2006 emis de NP POPESTL) VIORICA;

ey TR BRIPTA YETENUILY W supra ie"%’f{i’“"”"“"' TR

| ™ e aferent constructiei S
P2 STAN CECHIA ’

: 2} SYAK CRISTIAN LEONARD
] 3) MOLOCER MIHAELA CAMELIA

{ (4] MOLOCEA MARIUS MiMAIL R
et e OBSERVATI [Erevenite din conyarsie £5 8p45]

4
|
!

FRoCUIENT CarE confiie BBNE KU CHRCHE! PRrsons, rOtelate te prevederi Lagl N, BV ERIOGE,

Pagine 1 din 2

Brase pent. et s o i A0 Y SN

FOrnueT serstumee 3,1
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Carte Funchr Ry, 133364 ComunaysOrag/Municiplu; Fiolegt!
Zhexa N, T LA ParteaT ‘

Taran _
Nr cadastral _Suprafata (mp)*| Ohservatli 1 Redarinte

CAD: 11345 &5
GpTaYaTE e A plARIT 8 BroTeclie Stereg 7U.
DETALR LIMARR IMOBRL
Date refaritoars la toren
nr | Categarie [inte | Suprafats . Pl ; _
o | fuiasingg |vse | (mp) Tarla Farcek M. topo Chservatt f Referinpe
[#7]44] : - - -

b consructii DA 55 | ,

Ceortitlc £ prezertul sxtras corespunde cu pozitiite In vigoare din carten funciard originald, phstratd de avest
Rirou.

Prezentul extras de carte funcerd este valabil ls eutentificares de cétre notarul pubiic a actelor juridice prin
vare se sting drepturiie reals precum § pentru dezbateres succesiundlor, e informatile prezentate sunt
susceptibife de orice modificare, in conditifte ltegil.

& achitat tariful de & RON, «, pentry serviciyl de publicitate imobiliard cu codul nr 231,

Date solutionel, Agistent Reglstrator, Referent, -
17-10-2023 GECRGIA fyml.&'r,u CORCIY
Data eliberaril, 7
e ara ¢ SemnbEura) TpwrarE i SERGTS)
i

DXOLErnent C80e CORpinE Jte D CAIpCERr | i, ] Jate o prevedtie (EGH Ny 67772008, Pagpiva 2 din &

Erd e Petlny SOV S A G WS SRR Tareapar verames 14
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ROMANIA B o ol NIRRT
JUDETUL PRAHOVA b e 5
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI PLOIESTI N L

HOTARAREA NR. 178
privind inchirieren directa a unui teren In suprafsta de 65 mp, ocupst de
copstructia situata in strada Depoulul, ur. 1, proprietate privats a doamnel Stan
Cecilla §i doamnei Molocea Mihaels Casoells

Consilial Locsl al municipiniui Plolesti:

Vizind Expunerca de motive a Primarului municipiufui Ploicgti 5i Raportul de:
specialitate al Direcliel Evidenth gi Valorificare Patrimoniu prin care se propune
inchirierea directd & unui teren situat in str. Depoului nr. 1 ciitre d-na. Stan Cecilia i
d-na. Moloces Mihaels Camelia — proprietare ale constructiet;

‘Avéind In vedere prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietaten pubhci §i
regimul juridic al acesteis, cu modificarile gi completarile ulterioare §i Legil nr.
27372006 privind finangele publice locale;

In temeiui art. 36 alin. (5) Litera b) din Legea nr. 215/2001 privind administragia
publict locala, republicatd,

HOTARASTE:

Ant. 1. Constara o terenul st in.Rloisati. sic. ng%m 1, in suprafatd de
65 mp, ‘identifica In anexs or 1, ce fags pave, integrmuth dig prezenta hotiges..
apattiRe domeniulii prival 2l muncipivli Rleissti, §i s¢_ve Insarie ca gtars in.
Lo cﬁm! bunurilor care alcituiese domeniul privat 8l m:mupnif oregt .

‘Art, 2, Aprgth Tichiricrca Sfmm a8 tmw% spertine domeniului privas al -

mumcv{gmim Plolesti sihial in P}oxeg%-str wi ar i, In suprafata de 65 rop
prcvézut Yo art T @M d-na. Stan Cecll na. Molocea lemcla Hmwm -

pmgnetarc ale constroctie:
Art. 37 Conadtil de inchiriere va fi incheint pe o perioadd de 3 (trei) ani, cu
drept de prelunguv Chiria va fi caleulatd 1a tarifele stebilite prin Hothedired nr.
7/30.01.2007 a Consilivlui Local al municipiului Ploisgti, Anexa nr. 3, pet. L
Ant. 4. Timputerniceste Primerul municipiului Ploiegti s3 semne2e contractul de-
inchiriere a terenului fn conditiile stabilite 1a art. 2 8i 3 din prezonta hotlirdre.
Art. 5. Directia Eviden(s si Valorificare Patrimoniu va aduce la Indeplinire
prevederile prezentei hotdriri,
Art. 6. Direcia Administrajie Public, Juridic Contencios va aduce la H
cunostinti pu}n jca prevederde prezentel hotard.
¥ &
Dati ! Plotestt, astizi, 24 jutie 2007
Contrasemneszi Secretar,
1 Maria Magdalena Mazdlu




MUNICIPIUL PLOIESTI

Decembrie 2023

s

e e e

e o

PLAN DIE AMPLASALENT 8t DELINITARE.
AL CORPLEIA I PROPIIETATE

-

BCARA 1:500

JURET PRARGYR -
[TERITORATY AWM. PLOIESTY

DRESA TMOBILIX U] & STR. DEPOULUL MR, |
PROPUCTAR ¢ $.C. HIMAN & PYT SRL ALOESH
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JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

R - 594/0.09. L0y

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind incheierea unui contract de superficie pentru suprafata
de teren de 65 m? de sub constructia situati in Ploiesti, strada Depoului, nr.1

Potrivit Ordonantei de Urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreazd domeniul public §i
privat si hotéraste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Conform prevederilor Hotararii Consiliului -+ Local al Municipiului Ploiesti
nr.178/24.07.2007 suprafata de teren de 65 m?, de sub constructia situatd in strada Depoului,
nr.1, apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

Prin actul de vinzare cumpirare autentificat sub nr.2985/14.10.2011, doamna Coconea
Lavinia $i domnul Coconea Robert au cumpérat imobilul situat in municipiul Ploiesti, strada
Depoului, nr.1, compus din constructia C1, cu numere cadastrale 9666/C1, edificatd in regim
parter i etaj. constructie din cirdmida, acoperitd cu tabld, formatd din :parter-terasd deschisa,
sald, trei holuri, doua grupuri sanitare, patru we-uri, camerd si camerd de depozitare, in
suprafata utils de 202,22 mp, iar la etaj-mansarda si terasd, in suprafafd utild de 86,76 mp si
terenul in suprafata de 170 mp, cu numdr cadastral 9666.

Conform contractului de vinzare cumpirare, intregul teren aferent constructiei C1 este
in suprafata de 235 mp, diferenta de 65 mp, avand numdr cadastral 11145, fiind proprietatea
Municipiului Ploiesti, imobilul fiind intabulat in Cartea Funciard nr.133463 si nr.133464/C1
ale localitatii Ploiesti (nr.Carte Funciard vechi 8045).

Prin e-mailul din data de 03.10.2023 domnul Coconea Robert solicitd incheierea unei
forme contractuale — superficie pentru terenul de sub cladirea din strada Depoului nr.1, in
suprafata de 65 m?, proprietatea privatd a Municipiului Ploiesti.

Terenul intravilan in suprafata de 65 mp, situat in Ploiesti, strada Depoului, nr.1, este
inscris in Cartea Funciara nr. 133464, nr. cadastral 11145.

In Cartea Funciara nr.133464 a terenului in suprafata de 65mp, in partea a II- a este
specificat faptul ca acesta face parte din domeniul privat al Municipiului Ploiesti, fiind
intabulat dreptul de proprietate asupra terenului in favoarea municipiului, iar in partea a IIl-a a
Cartii Funciare este inscris dreptul de folosinta asupra suprafetei de teren de 65 m.p. in
favoarea vechilor proprietari ai constructiei aflate pe acest teren.

Potrivit prevederilor art.169 din Ordinul nr. 600/2023 al Directorului general al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, pentru aprobarea Regulamentului de receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,

(1) Radierea drepturilor reale tabulare se face la cerere, cu excepfia cazului in care legea
prevede expres radierea din oficiu.

(2) Radierea drepturilor reale imobiliare i promisiunea de a incheia un contract avand ca
obiect dreptul de proprietate sau un alt drept in legdiurd cu acesta inscris in baza unor acte
juridice in care pdrfile au stipulat rezilierea sau rezolufiunea in baza unor pacte comisorii, se
efectueazd in condiiile art. 24 alin. (4) din Legea nr. 7/1996.



(3) Radierea dreptului de ipotecd constituit in favoarea autoritdtilor administratiei publice
centrale §i locale se face in conditiile art. 37 alin. (13) din Legea nr. 7/1996.

(4) Nu este necesar consimgdmdntul expres al proprietarului tabular la radierea din cartea
Sfunciard a dreptului real, in cazul instrdindrii imobilului, acesta rezultdnd din acordul
exprimat in vederea incheierii contractului.”

Potrivit prevederilor art. 170 din Ordinul nr. 600/2023 :

“In toate cazurile in care se radiazd un drept intabulat, inscrierile privitoare la sarcini
care greveazd dreptul radiat vor fi mentinute, afard numai dacd legea prevede radierea
acestor din urmd drepturi. ,,

Conform prevederilor art. 24 din Legea nr.7/1996 a cadastrului §i a publicitifii
imobiliare*) — Republicata :

“ (4) Drepturile reale imobiliare §i promisiunea de a incheia un contract avand ca obiect
dreptul de proprietate asupra imobilului sau un alt drept in legdturd cu acesta, inscrise in
baza unor acte juridice in care padrtile au stipulat rezilierea sau rezolutiunea in baza unor
pacte comisorii, se radiazd in baza unei:

a) declaratii in formd autenticd a pdrtilor;

b) incheieri de certificare fapte, prin care notarul public conmstatd indeplinivea pactului
comisoriu, la solicitarea pdrtii interesate;

¢) hotdradri judecdtoresti

In urma aprobarii Hotararii de Consiliu Local ce are ca obiect incheierea unui contract
de superficie pentru suprafata de teren de 65 m.p. de sub constructia situatd in Ploiesti, strada
Depoului, nr.1 si ulterior semnarii contractului de superficie aferent, se va proceda la radierea
din Cartea Funciara a dreptului de folosinta al terenului a vechilor proprietari ai constructiei si
la notarea dreptului de folosinta a terenului in favoarea domnului Coconea Robert si Coconea
Lavinia, actualii proprietarii ai constructiei existente pe terenul in suprafata de 65 m.p.,
conform Contractului de vanzare —cumparare nr.2985/14.10.2011.

Potrivit art.693 alin(1) din Codul Civil, “superficia este dreptul de a avea sau de a
edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra céruia
superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

In conformitate cu prevederile art. 694 din Codul Civil ,,dreptul de superficie se poate
constitui pe o perioada de cel mult 99 de ani. La implinirea termenului, dreptul de superficie
poate fi relnoit.”

Conform art. 697 alin(1) din Codul Civil ,,In cazul in care superficia s-a constituit cu
titlu oneros, daca partile nu au prevazut alte modalitdti de plata a prestatiei de cétre superficiar,
titularul dreptului de superficie datoreazd, sub formd de rate lunare, o sumi egala cu chiria
stabilitd pe piata liberd, {indnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in
care aceasta existd, de zona in care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.”

In cadrul sedintei Comisiei nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii cdtre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare
Operatiuni Comerciale, din data de 20.10.2023, cererea domnului Coconea Robert privind
incheierea unei forme contractuale pentru suprafata de teren solicitatd, a fost avizaté favorabil.

Obiectul contractului de superficie ce va fi incheiat il va constitui exploatarea terenului
in suprafafi de 65 m?, apartinind domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti,
strada Depoului, nr.1 pe care se afla edificatd o constructie.

Urmare deciziei Comisiei nr. 2, a fost lansatd comandd citre o firmd selectatd si
presteze servicii de evaluare a bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
pentru evaluarea terenului situat in Ploiesti, strada Depoului, nr.1, in vederea stabilirii valorii

de piata.



Conform Raportului de evaluare nr.2039 revizuit /04.09.2024 intocmit de cétre
S.C.Kido Advisors SRL, in baza contractului de prestari servicii nr.30185/08.12.2023, pentru
terenul ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, strada
Depoului, nr.1, in suprafatd de 65 m2, inscris in Cartea Funciard nr.133464, cu numdr cadastral

11145, evaluatorul autorizat a propus urmétoarea valoare:
-valoare estimatd, propus3, aferent sumd datoratd de cétre superficiar lunard este de

330,22 lei

Curs valutar euro/lei la data de 21.12.2023- 4,9702 lei/euro

Avind in vedere cele prezentate, supunem analizei §i aprobarii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti, proiectul de hotdrdre privind incheierea unui contract de superficie
pentru suprafata de teren de 65 m? de sub constructia situatd in Ploiesti, strada Depoului, nr.1.
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